Dleis

LEI N° 2233, DE 19/10/2005 - Pub. Orgéo Oficial, de 20/10/2005

INSTITUI o PLANO

URBANISTICO DA
REGIAO NORTE, DISPONDO
SOBRE DIRETRIZES GERAIS,
POLITICAS SETORIAIS,
ZONEAMENTO AMBIENTAL,
ORDENACAO DO USO E DA
OCUPACAO DO SOLO E
APLICACAO DE INSTRUMENTOS
DE POLITICA URBANA NA
REGIAO.

A CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI DECRETA E EU SANCIONO E PROMULGO A
SEGUINTE LELI:

TITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Esta Lei institui o Plano Urbanistico (PUR) da Regi&o Norte, dispondo sobre politicas
setoriais, zoneamento ambiental, ordenacdo do uso e da ocupacdo do solo e aplicacdo de
instrumentos de politica urbana na regido, mediante a observancia das seguintes Diretrizes
Gerais:

| - garantia da qualidade ambiental e do bem-estar de seus habitantes;

Il - adequada distribuicdo da populacéo, das atividades socioecondmicas, da infraestrutura e
dos equipamentos urbanos e comunitarios ao espaco urbano;

Il - integracdo das politicas de uso e ocupacéo do solo, do meio ambiente, da habitacédo, do
saneamento bdasico, da estruturacdo dos transportes publicos e do Sistema Viario e de
circulacéo, dos servicos publicos e dos equipamentos urbanos e comunitérios;

IV - ordenacao da expanséao urbana;

V - desenvolvimento sustentavel das fun¢des sociais e econdmicas da regiao;

VI - integracdo das areas de ocupacao informal a Cidade formal,
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VII - adequacéo do direito de construir & funcao social da propriedade;

VIII - aplicacdo de instrumentos de politica urbana que regulam o uso da propriedade urbana
em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio
ambiental,

IX - protecado e recuperacao do Patriménio Histérico, Artistico, Cultural e Paisagistico;

X - adocao das bacias hidrograficas como base para o planejamento e controle integrado do
espago;

XI - protecao, recuperacdo e uso sustentavel dos recursos naturais;

XII - coibicdo da poluicédo e da degradacao ambiental;

XIII - melhoria das condi¢cBes de drenagem dos cursos d dgua da regiéo;

XIV - regularizacdo urbanistica de areas ocupadas por populacéo de baixa renda;

XV - simplificagdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e das normas
edilicias, com vistas a reducdo de custo e ao aumento da oferta de Lotes e unidades
habitacionais.

Para fins desta Lei entende-se por:

| - afastamento de fundos: distancia que separa os planos de fachadas das divisas de fundos
do terreno;

Il - afastamento frontal: distancia que separa os planos de fachadas da testada do terreno ou
dos alinhamentos projetados;

Il - afastamento lateral: distancia que separa os planos de fachadas das divisas laterais do
terreno;

IV - area edificavel computavel: area total de construcao, descontadas as areas de garagens,
de varandas, de compartimentos técnicos e de pavimentos de uso coletivo;

V - areas de especial interesse: por¢des do territorio municipal, delimitadas pelo Poder Publico
com o proposito de serem submetidas a um Regime Urbanistico especial, que estabelecera os
padrbes de parcelamento e de uso e ocupacao do solo, visando cumprir seus objetivos;

VI - area de especial interesse econdmico: area onde ha interesse publico em apoiar,
implantar e incentivar atividades econdmicas, em especial as atividades industriais e

pesqueiras;

VIl - &rea de especial interesse social: area ocupada de maneira informal por populacdo de
baixa renda, onde o Poder Executivo Municipal pretenda realizar a regulamentacéo
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urbanistica e a regularizacdo juridica da terra e das edificacdes; ou area sem ocupacéo
consolidada, onde o Poder Executivo Municipal tenha interesse em promover ou incentivar a
construcdo de habitagcdes para populagéo de baixa renda;

VIII - area de especial interesse socioambiental: area ocupada de maneira informal por
populacdo de baixa renda, proxima de areas ambientais, onde o Poder Executivo Municipal
pretenda realizar a regulamentacdo urbanistica, a regularizacao juridica da terra e proteger
atributos naturais expressivos;

IX - area de especial interesse turistico: area onde ha interesse publico de aproveitar o
potencial turistico, fazendo-se necessarios investimentos, regulamentacdes e intervencdes
especificas;

X - area de especial interesse urbanistico: area onde o Poder Publico tem interesse na
implantacdo de projetos, visando alcangar transformagdes urbanisticas, estruturais e/ou proveé-
la de equipamentos urbanos e servigos publicos;

Xl - area de preservacdo do ambiente urbano (APAU): area que visa proteger e conservar
espacos de ruas, pracas e outros logradouros, bem como a volumetria e as caracteristicas
arquitetdnicas das edificacBes em geral, em locais que testemunham a histéria da formacao
da Cidade;

XIl - area total construida (ATC): soma das areas de todos 0s pavimentos;

XIll - area (til: soma das areas dos compartimentos das unidades habitacionais;

XIV - atividades com hora de pico: comércio e servicos que induzem a concentragdo de
automoveis nas horas de pico, conforme relagéo definida na legislacéo de uso e ocupacao do
solo;

XV - atividades geradoras de trafego de veiculos de carga: comércio, industria e servicos que
atraem veiculos de carga com lentiddo de manobras, conforme relacdo definida na legislacao

de uso e ocupacao do solo;

XVI - coeficiente de aproveitamento: indice definido pela divisédo da area total construida (ATC)
pela area do terreno;

XVII - coeficiente de aproveitamento basico: limite do coeficiente de aproveitamento até o qual
nao se aplica a outorga onerosa do direito de construir;

XVIII - coeficiente de aproveitamento minimo: indice que, multiplicado pela area do lote,
estabelece a area minima de construcao nesse lote, abaixo da qual o imével sera considerado
subutilizado para efeito de aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou uso compulsério, na

forma da Lei;

XIX - cota de densidade: grandeza absoluta de valor variavel, cuja area de um lote por ela
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dividida determina o nUmero de unidades habitacionais admissiveis nesse lote;

XX - decibéis - dB(A): escala de indicacdo de nivel de pressdo sonora relativa a curva de
ponderacéo "A";

XXI - direito de preempcéo: direito que confere ao Poder Publico Municipal preferéncia para
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacao onerosa entre particulares;

XXII - embasamento: corresponde aos pavimentos inferiores de uma edificacdo, de uso
comum, no quais sdo proibidas unidades habitacionais;

XXIII - faixa marginal de protecéo - faixa ndo edificante ao longo das margens dos cursos
d'4gua, nascentes, lagoas, lagos, reservatorios naturais ou artificiais, destinada a manutencao
das margens do corpo hidrico e a protecdo da mata ciliar, cuja largura varia de acordo com a
vegetacao a ser preservada;

XXIV - fracdo urbana: subdivisdo de zona urbana definida por possuir caracteristicas
arquitetdbnicas homogéneas ou que deva ser submetida a um controle urbanistico que defina
as estratégias de ocupacao do solo naquele local;

XXV - gabarito da lamina: numero de pavimentos, excluidos os pavimentos do embasamento
e a cobertura;

XXVI - gabarito do embasamento: nimero de pavimentos do embasamento de uma edificacdo
coletiva, residencial, comercial, de servi¢cos ou mista;

XXVII - lamina: parte da edificacdo onde se encontram o0s pavimentos destinados a unidades
habitacionais, salas ou escritorios, que deve respeitar afastamentos e taxa de ocupacdo,
podendo conter pavimentos ndo habitacionais;

XXVIII - medida compensatoria - aquela destinada a compensar impacto negativo causado
por empreendimento;

XXIX - outorga onerosa do direito de construir (solo criado): instrumento de controle urbano
gue permite construir, mediante contrapartida, acima do coeficiente de aproveitamento basico,
até o limite estabelecido pelo Plano Urbanistico Regional (PUR) na forma da legislacdo
aplicavel e em especial a Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

XXX - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios: obrigacao que pode ser estipulada
pelo Poder Executivo Municipal a proprietarios de imdveis para parcelamento, edificacdo ou
utilizacéo do solo urbano néo edificado, subutilizado ou nédo utilizado;

XXXI - pavimento de cobertura: pavimento cuja area é limitada a 50% (cinquenta porcento) da
area do pavimento inferior, respeitados os afastamentos frontais e laterais minimos, podendo
se constituir de unidades habitacionais independentes, de dependéncias do pavimento inferior
ou de area para uso comum dos condéminos;
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XXXII - pavimento semienterrado: aquele com uma parte de sua altura acima do nivel do solo
e outra abaixo;

XXXIII - pavimento subsolo: pavimento abaixo do nivel do solo;
XXXIV - pé-direito: distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento;

XXXV - piso autodrenante - piso de material que facilite a infiltracdo ou absor¢éo da agua pelo
solo;

XXXVI - polos geradores de trafego: estabelecimentos que, em decorréncia de suas atividades
e do porte de suas edificacbes, atraem ou produzem grande numero de viagens, gerando
conflitos na circulacao de pedestres e veiculos em seu entorno imediato;

XXXVII - recuo: incorporacdo ao logradouro publico de parte da area de um lote a ele
adjacente, a fim de recompor o seu alinhamento, quando o lote for edificado ou a edificagéo
nele existente sofrer acréscimo ou transformacao de uso;

XXXVIIlI - regido de planejamento: divisdo do territério municipal com base nas bacias

hidrograficas e em critérios de homogeneidade em relacdo a paisagem, tipologias de
ocupacdao, uso e parcelamento do solo, assim como aspectos socioeconémicos;

XXXIX - sub-regido de planejamento: subdivisédo da regido de planejamento, geograficamente
identificavel, e que apresenta critérios de homogeneidade em relacdo a paisagem, tipologias
de ocupacéo, uso e parcelamento do solo, assim como aspectos socioeconémicos;

XL - taxa maxima de impermeabilizacdo: porcentagem maxima da superficie do lote, que
podera ser impermeabilizada ou que néo contribua para o acréscimo de deflavio superficial;

XLI - taxa maxima de ocupacao: relacdo percentual entre a ocupacao da edificacdo no terreno
ou a projecdo da lamina quando se tratar de edificacdo coletiva, descontadas as areas de
varandas, e a 4rea do terreno, incluidas as &reas de recuo, quando houver;

XLIl - testada de lote: comprimento da linha que separa o logradouro publico da propriedade
particular e que coincide com o alinhamento existente ou projetado pelo Municipio;

XLIII - transferéncia do direito de construir: autorizacdo para o proprietario de imével urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito
de construir;

XLIV - transformacéo de uso: substituicdo do uso do imdvel;

XLV - unidade de conservacdo: espaco territorial e seus recursos ambientais, com

caracteristicas naturais relevantes, instituida legalmente pelo Poder Publico com definicdo dos
respectivos objetivos de conservacéo e limites;
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XLVI - uso comercial: uso destinado a venda direta ou indireta de produtos;

XLVII - uso comercial e de servicos de pequeno porte: com area total construida (ATC) até
guinhentos metros quadrados;

XLVIII - uso comercial e de servicos de médio porte 1: com area total construida (ATC) acima
de quinhentos metros quadrados até dois mil metros quadrados;

XLIX - uso comercial e de servicos de médio porte 2: com &rea total construida (ATC) acima
de dois mil metros quadrados até cinco mil metros quadrados;

L - uso comercial e de servigcos de grande porte: com area total construida (ATC) acima de
cinco mil metros quadrados;

LI - uso de servicos: uso destinado a prestacao de servigos publicos ou privados;

LIl - uso individual: ocupacéo de um Lote por apenas uma unidade comercial ou servicos, por
até duas unidades habitacionais ou uma unidade habitacional e uma de comércio ou servico;

LIII - uso industrial: uso destinado a producao de bens;

LIV - uso industrial de pequeno porte: com area total construida (ATC) até oitocentos metros
guadrados;

LV - uso industrial de médio porte: com area total construida (ATC) acima de oitocentos
metros quadrados até quatro mil metros quadrados;

LVI - uso industrial de grande porte: com area total construida (ATC) acima de quatro mil
metros quadrados;

LVII - uso misto: destinado a edificacdes que possuam dois ou mais usos diferenciados;
LVIII - uso residencial: destinado a habitacao;
LIX - zoneamento ambiental: definicdo de setores ou zonas com caracteristicas ambientais

semelhantes em um espaco territorial ou em uma unidade de conservagcdo, neste caso com
objetivos de manejo e normas especificas;

LX - zona urbana: parcela de area adequada a urbanizacdo, efetivamente ocupada ou
destinada a expanséo da Cidade.

TITULO II
DAS POLITICAS SETORIAIS

Capitulo |
DA PROTECAO DO PATRIMONIO CULTURAL
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S&o diretrizes adotadas nesta Lei visando a valorizagdo do Patriménio Cultural na
Regido Norte:

| - protecdo do Patrimdnio Historico, Cultural e Natural da Cidade;

Il - formulacdo e execucdo de projetos e atividades visando a revitalizacdo, preservacdo e
recuperacdo de bens culturais tombados e de Areas de Preservacdo do Ambiente Urbano
(APAU);

Il - destinacdo de areas para instalacdo de novos espacos culturais e artisticos,
especialmente aqueles que possam promover a revitalizacdo e animacao cultural dos bens

tombados e de Areas de Preservacdo do Ambiente Urbano (APAU);

IV - manutencdo do uso do tombamento visando o reconhecimento e a preservacéo de bens
naturais e culturais.

S&o bens culturais indicados para tombamento na Regi&o Norte:
| - Jardim Botanico de Niterdi (Horto do Fonseca);
Il - Parque Municipal Palmir Silva (antigo Parque Municipal Monteiro Lobato);

lll - Estacao Ferroviaria Niter6i Cargas (sede, gare, armazéns e ruinas do antigo abrigo de
locomotivas);

IV - Edificacbes da Cia Fluminense de Tecidos localizadas nas Ruas Guimaraes Junior e Dr.
March;

V - Edificacéo situada na Rua Padre Augusto Lamego n° 30;
VI - Chacara da Baronesa (Colégio Estadual Macedo Soares);
VIl - Igreja S&o Sebastido.

SECAO |
DA AREA DE PRESERVACAO DO AMBIENTE URBANO (APAU)

Fica criada a Area de Preservacdo do Ambiente Urbano (APAU) S&o Lourenco, cujos
limites encontram-se descritos no Anexo | e em Mapa do Anexo |l desta Lei.
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Os iméveis na Area de Preservacdo do Ambiente Urbano (APAU) podem ser
classificados como:

| - imoOveis de preservacdo: aqueles cujas fachadas e telhados, bem como caracteristicas
arquitetonicas, artisticas e ornamentais originais devem ser preservadas ou restauradas;

Il - imbveis de interesse de preservacdo parcial: aqueles cujo interesse de preservacao
restringe-se a altura e aos elementos de fachada que comp8&em o conjunto arquiteténico;

Il - imbveis passiveis de renovacao: aqueles que podem ser modificados, substituidos e
demolidos na sua totalidade.

Paragrafo Unico - Os iméveis de preservacéo, de que tratam os incisos | e Il deste artigo
recebem beneficios fiscais, conforme Decreto Municipal n°® 7.103/1994.

XA A gestdo da Area de Preservagdo do Ambiente Urbano (APAU) é de responsabilidade
do Orgdo Municipal competente pelo setor de cultura.

Para aprovagéo, deverdo ser submetidos & analise do 6rgdo municipal competente do
setor de cultura, os seguintes projetos situados na Area de Preservacéo do Ambiente Urbano
(APAU):

I - em imobveis de interesse de preservacdo e de preservacdo parcial: instalacdo de
publicidade, desmembramento, remembramento, transformacdes de uso, reconstrucao total
ou parcial, recuperacao, restauracao, reconstituicdo ou reforma, pintura ou qualquer reparo de
fachada, alteracdes internas, acréscimos e eliminacao de muros divisorios;

Il - em imdveis de renovacao: instalacao de publicidade, desmembramento, remembramento,
transformacdes de uso, construcdo e reforma, sendo observados: caracteristicas de
volumetria, composicao de fachada, ritmo de fenestracdo, materiais de revestimento de
fachada, cobertura, esquadrias e guarnicdes, a fim de garantir a integracdo ao conjunto
arquitetonico;

8 1° As intervencdes arquitetdnicas nos imoveis de interesse de preservacdo deverao,
obrigatoriamente, recompor a integridade arquitetdnica de sua fachada e da cobertura;

§ 2° Os critérios para anuncios publicitarios e procedimentos para licenciamentos seguiréo
regulamentacao especifica;

§ 3° Nos projetos arquitetdnicos para imoveis de interesse de preservacdo e passiveis de
renovacao, deverdo constar a especificacdo de acabamentos e a cor de todos os elementos
visiveis externamente.

S&o proibidos na Area de Preservacéo do Ambiente Urbano (APAU):

| - colocacgdo de painéis que impecam a visibilidade de imdveis de interesse de preservacao;
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Il - utilizac&o de tintas fosforescentes, pintura ou envernizamento de pedra de cantaria, meios-
fios e demais equipamentos urbanos e pintura das partes das fachadas de;

[l - qualquer atividade de comércio e servico e industrias quando de grande porte;

IV - serralherias, manutencdo, aluguel e montagem de aparelhos e maquinas, templo
religioso, garagens de empresas de transporte rodoviario, mudancas ou guarda méveis e
armazenagem, todos quando de médio 1, médio 2 e grande portes e oficinas de reparo de
médio 2 e grande portes;

V - marmoraria, edificio, garagem, postos de gasolina, lubrificacdo, retificas de automovel e
similares de qualquer porte;

VI - armazenagem de produtos inflamaveis em iméveis de interesse de preservacdo, de
qualquer porte;

VIl - estacionamentos em imdéveis de interesse de preservacéo.

A instalagdo de toldos nos pavimentos térreos ou superiores, individualizados por
janelas, em imoéveis situados na Area de Preservacdo do Ambiente Urbano (APAU) é
permitida, desde que:

| - sejam retrateis e ndo metalicos;

Il - ndo prejudiquem a integridade dos elementos ornamentais dos imoéveis de interesse para
preservacao;

lll - nas ruas de pedestre sua projecdo ndo ultrapasse dois tercos da altura do pavimento
térreo e ndo exceda um quarto da largura do logradouro, contado de testada a testada;

IV - no caso das ruas de trafego de veiculos, a extensdo dos toldos sera limitada pela distancia
livre de 50cm (cinquenta centimetros), a contar do meio-fio, resguardada a propor¢cdo maxima
de dois tercos da altura do pavimento térreo;

V - no pavimento térreo o pé-direito minimo seja de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

Nos iméveis de interesse de preservacgdo, ficam permitidas alteragdes internas,
inclusive a subdivisdo do pé-direito, em pavimentos intermediarios, podendo ser exigido
afastamento de até 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), contados a partir do plano
interno da fachada, respeitadas as caracteristicas arquitetdnicas, volumétricas, artisticas e

ornamentais que compdem o conjunto de fachadas e telhados.

LU PR Nos imOveis passiveis de renovacdo, as novas construgdes deverdo atender as
seguintes condicdes:

| - proibida a construcdo de pavimento semienterrado, sendo permitidos pavimentos de
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subsolo;
Il - proibida a construcéo sobre pilotis;

Il - para as constru¢cdes com afastamento frontal ou estacionamentos, podera o 6rgao
competente de gestao das APAU exigir a construcdo de muro de alvenaria na testada do Lote
cuja composicdo devera compatibilizar-se com o entorno imediato;

IV - nas edificacbes implantadas nas testadas dos Lotes ndo é permitida a projecdo de
gualquer elemento construtivo em balanco além da testada, como marquises, com excec¢ao de
cornijas, ornamentos e sacadas até 50cm (cinquenta centimetros);

V - ficam dispensados dos afastamentos laterais e de fundos, salvo excecBes expressas nesta
Lei, da taxa de ocupacéo e garantidas ainda as condicdes de iluminacdo e ventilacdo dos
cémodos, na forma da Lei.

Para os iméveis passiveis de renovacdo de pequeno porte, as transformacdes de
usos sao dispensadas do cumprimento das exigéncias de vagas de estacionamento
observado o afastamento para a via, a critério do 6rgdo municipal competente do setor de
cultura, permitidos acréscimos para nova instalacdo desde que permanecam como pequeno
porte.

Na Area de Protecdo do Ambiente Urbano (APAU) estéo dispensados da exigéncia de
vagas de estacionamento para:

| - imdveis de interesse de preservacao;
Il - iméveis com acesso exclusivo por rua de pedestre;

S No caso de demolicdo ou modificacdo néo licenciadas, ou de sinistro doloso, sera
obrigatéria a reconstrugdo conforme as caracteristicas a serem estabelecidas pelo 6rgao
municipal competente do setor de cultura, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

As infracBes as normas e parametros dispostos nesta Lei serdo apenadas com
multas, que incidirdo durante a permanéncia de infracdo e até a constatacdo de sua
regularizacédo pelo 6rgdo municipal competente, da seguinte forma, sem prejuizo das demais
penalidades previstas na legislacédo vigente, e da reparacao que se fizer necessaria:

| - as pinturas em desacordo com o estabelecido no inciso Il deste artigo serdo aplicadas
multas de valor correspondente a R$ 200,00 (duzentos reais) em imdéveis passiveis de
renovacgao, e a R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) mensais em imodveis de interesse para
preservacao.

Il - a descaracterizacdo de imoveis de interesse para preservacdo por eliminacdo ou

substituicdo indevida de elementos ou componentes de fachada e cobertura serd aplicada
multa de valor correspondente a R$ 600,00 (seiscentos reais) mensais.
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Il - a demoalicdo nédo licenciada de imdveis de interesse para preservacao sera aplicada multa
de valor correspondente a R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais.

SUBSECAO |
DA AREA DE PRESERVACAO DO AMBIENTE URBANO - SAO LOURENCO (APAU-SAO
LOURENCO)

Na Area de Preservacdo do Ambiente Urbano - S&o Lourenco (APAU-S&o Lourencgo),
os imoveis classificam-se como:

| - imoveis de interesse de preservagao na:

a) Rua Sé&o Lourenco: 304, 312;

b) Rua Benjamin Constant: 83, 85, 87, 89 e 93;

c) Av. Feliciano Sodré: 638, 640, 642, 644, 646, 648, 650, 652, 654, 658, 664 e 666;
d) Travessa Luis Paulino: 14;

e) Rua Dr. Genserico Ribeiro: 1, 3,5, 9 e 21;

f) Rua Padre Augusto Lamego: 30.

Il - imoveis de interesse de preservacgdo parcial na:
a) Rua Doutor Genserico Ribeiro: 11A, 15 e 17,

Paragrafo Unico - Os imoveis situados na Area de Preservacdo do Ambiente Urbano - S&o
Lourenco (APAU S&o Lourenco) e nado relacionados neste artigo sdo classificados como
passiveis de renovacao.

Para a Area de Preservagdo do Ambiente Urbano - S&o Lourengo (APAU-S&o
Lourenco) que compreende a area no entorno da Igreja de Santana e o Seminario Sao José
ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:

| - nas Ruas Padre Augusto Lamego, Travessa Luiz Paulino e Dr. Genserico Ribeiro, as novas
construcdes e acréscimos deverao respeitar um afastamento lateral minimo de 5m (cinco
metros) do imével de interesse de preservacédo, com excecao do imével situado na Rua Padre
Augusto Lamego e vizinho ao de niumero 77 da Rua Benjamin Constant, que fica dispensado
desse afastamento;

Il - as edificacbes que substituirem iméveis de renovacdo nas Ruas Padre Augusto Lamego
(lado par), Séo Lourengo (lado impar) e Travessa Luiz Paulino (lado impar, entre o n® 287 e o

n° 75) deverdo ser mantidas no alinhamento de construgdo existente;

[l - as edificagBes que substituirem imdveis de renovagdo na Rua Benjamin Constant deverdo
respeitar o alinhamento de 3m (trés metros) do meio-fio existente;
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IV - as edificacbes que substituirem imdveis de renovacdo, nos trechos de ruas néao
mencionados no inciso anterior, deverao respeitar afastamento frontal minimo igual a 3m (trés
metros), exceto nos seguintes trechos de rua, onde deveréo respeitar um afastamento frontal
minimo igual a 5m (cinco metros): Rua Genserico Ribeiro (lado par) e Rua S&o Lourenco (lado

par).

V - as edificacbes que substituirem iméveis de renovacdo poderdo ter até 4 (quatro)
pavimentos e altura maxima limitada a maior a da edificacdo de interesse de preservacéo,
com excecdo das edificacBes localizadas nos seguintes poligonos onde as mesmas terdo
respectivamente 1 (um) e 3 (trés) pavimentos: poligono formado pela Rua S&o Lourencgo, Rua
Benjamin Constant, Rua Professor Emylce de Oliveira e Travessa Luiz Paulino e o poligono
formado pela Rua Dr. Genserico Ribeiro, Trav. Santo Antdnio, Trav. Luiz Paulino e Rua Séao
Lourenco.

Capitulo 1l
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Fica criada a Area de Especial Interesse Econémico da Ilha da Conceigdo como p6lo
de desenvolvimento da Regidao Norte, com o objetivo de orientar o crescimento e o
ordenamento no territério para as atividades econdmicas, em especial de pesca e industria,
conforme delimitacdo do Anexo | desta Lei.

Capitulo 111
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL E SOCIOAMBIENTAL

SECAO |
DAS DIRETRIZES

S&o diretrizes adotadas nesta Lei visando a promogdo da habitagdo popular,
regularizacao fundiéria e requalificacdo ambiental na Regido Norte:

| - criacdo de Areas de Especial Interesse Social para fins de estabelecimento de parametros
especiais de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, para regularizacdo de ocupacdo ou
implantacdo de projetos habitacionais destinados a populacao de baixa renda;

Il - criagdo de Areas de Especial Interesse Socioambiental para fins de estabelecimento de
parametros especiais de parcelamento, uso e ocupacao do solo, para regularizacdo de
ocupacao ou implantacdo de projetos habitacionais destinados a populacdo de baixa renda,
garantindo a protecéo das areas ambientais vizinhas e de atributos naturais expressivos;
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lll - simplificacdo de normas e de procedimentos para regulamentacdo urbanistica e para
projetos habitacionais destinados a populacao de baixa renda;

IV - reconhecimento de comunidades como bairros ou parte integrante de bairros;

IY"%W Os projetos de urbanizacéo das Areas de Especial Interesse Social e Socioambiental
deverédo contemplar, de acordo com as condi¢des e necessidades especificas:

| - cadastramento das familias residentes;

Il - indicacdo das areas impréprias para ocupacao e destinacdo de areas para remanejamento
das residéncias implantadas em area de risco;

Il - definico de Projeto de Alinhamento;

IV - urbanizacéo e denominacao de ruas, caminhos, Travessas, escadarias e passagens, que
possibilitem acesso as residéncias;

V - arborizacao e recomposicdo de vegetacdo em areas ambientais proximas;

VI - drenagem, esgotamento sanitario e abastecimento de agua;

VIl - indicacdo de areas necessarias a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VIII - regularizag&o das areas de uso comum das comunidades;

IX - zoneamento interno para utilizagdo dos parametros definidos nesta Lei.

SECAO Il
DA CRIACAO DAS AEIS E AEISA

Ficam criadas as seguintes Areas de Especial Interesse Social na Regido Norte,
conforme delimitac6es do Anexo | e Mapa do Anexo Il desta Lei:

| - Area de Especial Interesse Social 01 - Ilha da Conceicéo, na Sub-Regi&o Ilha da Conceicao;
Il - Area de Especial Interesse Social 02 - Buraco do Boi, na Sub-Regido Barreto;

Il - Area de Especial Interesse Social 03 - Maritimos, parte na Sub-Regi&o Barreto, parte na
Sub-Regido Engenhoca;

IV - Area de Especial Interesse Social 04 - Sab&o, na Sub-Regio Fonseca;
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V - Area de Especial Interesse Social 05 - Esqueleto da Rua Riodades, na Sub-Regifo
Fonseca;

VI - Area de Especial Interesse Social 06 - Rua Garibaldi, na Sub-Regi&o Caramuijo;

VIl - Area de Especial Interesse Social 07 - Lagoinha, parte na Sub-Regifo Fonseca e parte na
Sub-Regido Caramujo;

VIII - Area de Especial Interesse Social 08 - Prédio da Rua General Castrioto, na Sub-Regi&o
Barreto;

IX - Area de Especial Interesse Social 09 - Bonfim, na Sub-Regi&o Fonseca.
X - Area de Especial Interesse Social 10 - Maria Thereza, na Sub-Regi&o Fonseca.

Ficam criadas as seguintes Areas de Especial Interesse Socioambiental na Regi&o
Norte, conforme delimitacdes do Anexo | e Mapa do Anexo Il desta Lei:

| - Area de Especial Interesse Socioambiental 01 - Morro da llha da Concei¢éo (MIC), na Sub-
Regido Ilha da Concei¢ao;

Il - Area de Especial Interesse Socioambiental 02 - Morro do Holofote, na Sub-Regido Barreto;

Il - Area de Especial Interesse Socioambiental 03 - Vila Ipiranga, Palmeiras e Santo Cristo,
parte na Sub-Regido Engenhoca e parte na Sub-Regido Fonseca;

IV - Area de Especial Interesse Socioambiental 04 - Nova Brasilia, na Sub-Regido Engenhoca;

V - Area de Especial Interesse Socioambiental 05 - Morro da Boa Vista, S&0 Lourenco e
Serréo, na Sub-Regido Fonseca,;

VI - Area de Especial Interesse Socioambiental 06 - Morro do Querosene, na Sub-Regifo
Fonseca;

VIl - Area de Especial Interesse Socioambiental 07 - Morro do Bumba, na Sub-Regifo
Fonseca;

VIIl - Area de Especial Interesse Socioambiental 08 - S&o José e Jardim Alvorada, na Sub-
Regido Fonseca,

IX - Area de Especial Interesse Socioambiental 09 - S&o Geraldo, na Sub-Regido Fonseca;
X - Area de Especial Interesse Socioambiental 10 - Morro do Saraiva, na Sub-Regido Fonseca;

Xl - Area de Especial Interesse Socioambiental 11 - Cova da Onca 1, na Sub-Regido
Caramuijo;
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Xl - Area de Especial Interesse Socioambiental 12 - Cova da Onca 2, parte na Sub-Regido
Fonseca e parte na Sub-Regido Caramujo;

XIll - Area de Especial Interesse Socioambiental 13 - Ladeira do Castro, na Sub-Regido
Fonseca;

XIV - Area de Especial Interesse Socioambiental 14 - da Rua José Carlos da Silveira
Nogueira, na Sub-Regido Fonseca.

XV - Area de Especial Interesse Socioambiental 15 - da Travessa da Fonte, na Sub-Regi&o
Fonseca.

XVI - Area de Especial Interesse Socioambiental 16 - Baldeador, na Sub-Regido Caramujo.
XVII - Area de Especial Interesse Socioambiental 17 - Lagoinha, na Sub-Regi&o Fonseca.
XVIII - Area de Especial Interesse Socioambiental 18 - Bela Vista, na Sub-Regi&o Caramujo.

XIX - Area de Especial Interesse Socioambiental 19 - Morro da Paz e da Esperanca, na Sub-
Regido Caramujo.

XX - Area de Especial Interesse Socioambiental 20 - Prolongamento da Rua 22, Santa
Barbara, Sub-Regido Caramujo.

(Vetado).

SECAO I
DA REGULARIZACAO URBANISTICA

IVl Na Regido Norte, a regularizacdo das construcdes existentes nas Areas de Especial
Interesse Social ou Socioambiental deverd atender as seguintes condic¢oes:

| - devera ser apresentada ficha cadastral da situacdo da edificacdo existente conforme
modelo simplificado definido através de portaria da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Controle Urbano;

Il - as edificacdes serdo regularizadas como construidas, salvo as que se apresentarem em

situagao de risco;

SECAO IV
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
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I3 O zoneamento das Areas de Especial Interesse Social ou Socioambiental sera
estabelecido por ato do Poder Executivo, aplicados os parametros dos artigos 27, 28 e 29
desta Lei.

A\iePrdl S30 parametros de ocupacao para as novas construgdes residenciais individuais, de
comércio e servicos nas Areas de Especial Interesse Social ou Socioambiental:

| - cota de densidade sem restri¢éo;
Il - gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos mais cobertura;

Il - afastamento frontal seguindo o alinhamento das construgfes existentes ou o projeto de
alinhamento da via, quando houver;

IV - afastamentos lateral e de fundos dispensados, desde que nao sejam abertos vaos para 0s
vizinhos, caso em que devem respeitar a distancia de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) da divisa ou da edificacao vizinha;

V - no caso da edificacdo vizinha estar na divisa e ter vao voltado para o Lote a ser edificado,
a nova edificacdo deve respeitar 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de afastamento
em relagéo a vizinha;

VI - taxa de ocupacado sem restricdo.

Paragrafo Unico - Para aprovacdo do projeto de edificacdo devera ser apresentada ficha
cadastral da situacdo da edificacdo existente conforme modelo simplificado definido através

de portaria da Secretaria Municipal de Urbanismo e Controle Urbano.

N séo parametros de ocupagéo para as novas construgdes residenciais coletivas nas
Areas de Especial Interesse Social ou Socioambiental:

| - cota de densidade 20;

Il - gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos mais cobertura;

Il - afastamento frontal seguindo o projeto de alinhamento da via;

IV - afastamentos laterais e de fundos devem respeitar a distancia de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) da divisa ou da edificacdo vizinha ou sdo dispensados quando nao
houver abertura de vaos;

V - no caso da edificacdo vizinha estar na divisa e ter vao voltado para o Lote a ser edificado,

a nova edificacdo deve respeitar 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de afastamento
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em relacdo a vizinha;
VI - taxa de ocupacao 70%.

§ 1° Os projetos de edificagdo coletiva deverdo ser apresentados conforme condi¢des
estabelecidas pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Controle Urbano.

§ 2° As novas construgbes residenciais coletivas nas Areas de Especial Interesse Social ou
Socioambiental com mais de 2 pavimentos s6 serdo permitidas onde ja houver zoneamento
interno definido pelos Projetos de Urbanizacgéo.

I Nas Areas de Especial Interesse Social fica permitido somente o comércio e servigo
com area construida até 500mz2 (quinhentos metros quadrados).

SECAOV
DO PARCELAMENTO

Os lotes resultantes de parcelamento e desmembramento dever&o ter testadas
voltadas para via publica ou acesso por serviddo prépria, permitidas para esses Lotes
dimensdes inferiores as estabelecidas na Lei de Parcelamento - Lei n°® 1.468/95.

AR N8O sera permitida a ocupacéo das areas de uso comum e vias consagradas, salvo
em condicdes estabelecidas no projeto de alinhamento.

Capitulo IV
DOS SISTEMAS DE TRANSPORTE VIARIO E DE CIRCULACAO

(8B O Planejamento de transito e transporte devera observar, em concomitancia com o
uso e ocupacdao do solo, as seguintes diretrizes:

| - garantia da fluidez do trdfego no Sistema Viario, respeitando sua hierarquia e promovendo
consequente condicionamento fisico das vias;

Il - incentivo a substituicdo dos imdveis por edificacbes de uso residencial coletivo nas vias
arteriais, através do estabelecimento de gabaritos e cotas de densidade especiais, de forma a
permitir o alargamento da via, o melhoramento dos passeios e a possivel implantacdo de
ciclovias;

Il - implantacdo de infraestrutura viaria adequada, de forma a priorizar os transportes
publicos, e em concomitancia com definicdo da funcionalidade das vias;
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IV - mobilidade, implantag&o de sinalizagcdo semaforica, vertical e horizontal, em concomiténcia
com definicdo da funcionalidade das vias de forma a garantir a0 mesmo tempo a seguranca
dos pedestres e a fluidez do trafego;

V - Elaboracao de plano estrutural do Sistema Viario da Regido Norte, no prazo de 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias, a contar da data da publicacdo desta Lei.

A utilizagdo de vias alternativas & Alameda S&o Boaventura, em ambos os lados, para
a distribuicdo do trafego local e de passagem devera ser estimulada:

| - sentido S&o Lourenco-Caramujo: Rua Sao Lourenco, Rua Carlos Maximiano, Rua Magndlia
Brasil, Rua Airosa Galvdo, Rua Deputado Alvaro Fernandes, Avenida 22 de Novembro, Rua
Noronha Torrezdo, Rua Prefeito Vigoso Jardim, Travessa Sao José, Av. Jerdnimo Afonso,
Rua Dr. Nilo Pecanha, Rua Pastor José Gomes de Souza, Estrada da Flordlia (trecho a ser
implantado ligando com a Rodovia Amaral Peixoto), até alcangar a Rodovia;

Il - sentido Caramujo - S&o Lourenco: Rua Riodades, Travessa Riodades, Travessa Luiz
Nascimento Lopes, Rua S&o Januario, Rua Alzira Vargas Amaral Peixoto, Rua Tenente
Osdrio, Rua Clotilde de Oliveira Rodrigues, Rua Euclides da Cunha, Av. Professor Jodo Brazil,
Rua Plinio Casado, Rua Dom Anténio de Almeida Moraes Junior, Rua Dr. Renato Silva, Rua
Cel. Guimaraes, Rua Presidente Craveiro Lopes, Rua Benjamin Constant até atingir as al¢cas
de acesso a Av. Feliciano Sodré.

LUAEZE O Programa de Implantagdo e Manutencdo de Ciclovias funcionari, em
concomitancia com a funcionalidade das vias, como via alternativa de deslocamento da
populagéo para os Centros de Atividades.

LUSEEN S8o indicadas as seguintes melhorias de infraestrutura viaria e da circulagdo da
Regido Norte:

| - implantacéo:

a) suprimida;

b) ligacdo Caramujo (Floraria) - Morro do Castro, através de passagem de nivel sob a Rodovia
RJ-104 na altura da Curva da Figueira;

c) ligacdo Caramujo-Largo da Batalha, através da Estrada do Poco Largo e Rua Prefeito
Vicoso Jardim.

Il - prolongamento:

a) Av. Dr. Renato Silva - trecho entre a Rua "A" até alcancar a Rua Presidente Craveiro Lopes
na altura da Travessa M. Pacheco de Almeida - constituira binario com a Rua Cel. Guimaraes;
b) Estrada da Flordlia - trecho entre a Rua Pastor José Gomes de Souza até alcangar a
Rodovia Amaral Peixoto (RJ 104) através da reurbanizacdo do acesso existente constituira
alternativa de acesso ao Bairro do Caramujo, devendo ser respeitada a mesma largura da
estrada;
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c¢) Estrada do Caramujo - ligacdo com a Estrada Washington Luiz.
Il - classificacao funcional:

a) Rua Dr. Nilo Pecanha no trecho entre a Rodovia Amaral Peixoto e a Rua Pastor José
Gomes de Souza - arterial secundaria;

b) Rua Pastor José Gomes de Souza - arterial secundaria;

¢) Rua Teixeira de Freitas - arterial secundéria (em toda sua extenséo);

d) Rua José Joaquim Pereira Caldas - arterial secundaria;

e) Rua Guimaré&es Junior - coletora.

Al As demais vias da Regido Norte, tanto na sua classificacdo quanto no seu

alinhamento sao regidas por legislacédo especifica em vigor.

Capitulo V
DA PROMOCAO DO TURISMO

Os hotéis e pousadas poderdo ter parametros urbanisticos independentes daqueles
estabelecidos para a fracdo urbana em que se localizam, desde que analisados pelo 6rgéo
municipal competente, consideradas as caracteristicas arquitetbnicas, a legislacao de turismo
pertinente, o interesse publico municipal, e submetidos a Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV - e apreciados pelo conselho setorial de politica urbana.

§ 1° As edificagbes que se enquadrem nos parametros da fracdo urbana definidos nesta Lei
ficam dispensadas das condi¢des de que trata o caput deste artigo.

§ 2° N&o se aplica o disposto no caput deste artigo nas fragdes urbanas ICO 03-A e ICO 03-B.

8 3° Nao se enquadram neste artigo edificagdes residenciais com servicos (Apart., Hotéis e
Flats).

8 4° Na APAU, os edificios de que trata o caput deste artigo deverdo ser submetidos ao
Conselho Municipal de Protecéo do Patriménio Cultural.

TITULO 1l
DA PROTECAO DO MEIO AMBIENTE
S&o diretrizes adotadas nesta Lei visando & prote¢io ambiental na Regi&o Norte:
| - protecao de paisagens naturais de notavel beleza cénica;
Il - recuperacao ou restauracéo de ecossistemas degradados;
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lll - adogdo de um conjunto de Unidades de Conservacdo Municipais representativas de
ecossistemas da regiao;

IV - compatibilizagdo da conservacéo e preservacdo da natureza com o uso direto e indireto
do solo urbano e dos seus recursos naturais de modo sustentavel;

V - estabelecimento de niveis de ruidos, a fim de controlar e reduzir a poluicdo sonora;

VI - controle e licenciamento de atividades efetivas e potencialmente poluidoras.

Capitulo |
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Visando atender aos objetivos de prote¢do e melhoria de qualidade do ambiente, a
Regido Norte passa a ter o seguinte Zoneamento Ambiental:

| - Area de Preservacdo Permanente (APP): areas de dominio publico ou particular que
apresentam vegetacdo em bom estado de desenvolvimento; as faixas marginais dos cursos
d'agua de importancia ambiental; os divisores de agua que apresentam boas condicdes
naturais e que, devido a declividade acentuada, ofere¢cam risco de deslizamento; as areas
com declividade acima de 45° ou que devido as condi¢Bes naturais (tipo de solo, drenagem,
cobertura vegetal, etc) oferecam risco a populacéo;

Il - Area de Especial Interesse Ambiental (AEIA): areas publicas ou particulares de relevancia
ambiental e/ou grande beleza cénica, criadas com o propdsito de instituir unidades de
conservacao;

Il - Zona de Recuperacdo Ambiental (ZRA): areas que se encontram alteradas por acao
antrOpica ou natural, passiveis de serem ocupadas, de acordo com parametros restritivos de
uso e ocupacdo do solo, cujas caracteristicas ambientais indiqguem a necessidade de
reflorestamento, renaturalizacdo ou outros projetos de recuperagdo ambiental,

IV - Zona de Producdo Mineral (ZPM): areas que por suas caracteristicas geoldgicas de
ocorréncia de jazidas minerais sdo destinadas prioritariamente a atividades de extracdo
mineral;

V - Zona de Uso Especial (ZUE): unidades ambientais sob regulamento das diversas
categorias de manejo (Unidades de Conservacdo) e que possuem objetivos e parametros
definidos por legislacéo prépria;

VI - Zona de Restricdo a Ocupacdo Urbana (ZROU): sdo areas passiveis de serem ocupadas

segundo parametros restritivos de uso e ocupacao do solo, funcionando como amortecimento
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entre zona urbana e areas ambientais.

8 1° Nas areas delimitadas como de preservacao permanente, ndo sao permitidas quaisquer
atividades que importem na alteracdo do meio ambiente, salvo aquelas destinadas a
recuperacdo ambiental da area.

§ 2° Até que seja criada a Unidade de Conservacdo, ndo sdo permitidas, nas areas
delimitadas como de Especial Interesse Ambiental, quaisquer atividades que importem na
alteracdo do meio ambiente, novas edificagbes, parcelamento do solo, abertura de vias,
aterros ou cortes de terreno, cortes de vegetacdo nativa, extracdo mineral, salvo aquelas
destinadas a recuperacdo ambiental da area.

§ 3° Nas ZRA, somente apoOs avaliagdo técnica ambiental, observando as caracteristicas
geoldgicas, topograficas, de cobertura vegetal, drenagem e paisagistica, feita pelo 6érgao
ambiental municipal, podera ser autorizada a ocupacao, edificacdo, abertura de vias, aterros
ou cortes de terreno, obedecendo aos parametros maximos permitidos nesta Lei.

AU Ficam estabelecidos os seguintes parametros construtivos para as Zonas de
Recuperacdo Ambiental:

| - uso residencial individual e vila na forma da Lei, com gabarito maximo de 02 (dois)
pavimentos mais cobertura, 10,00m (dez metros) de altura maxima, taxa de ocupacao do Lote
de 30% (trinta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo do Lote igual a 20% (vinte
porcento); cota de densidade igual a 360 (trezentos e sessenta);

Il - comércio e servicos, individual, somente atividades de carater turistico ecolégico, pousada,
hotel, restaurante, bar, agéncia e servicos de guia para turistas, loja de venda ou aluguel de
materiais esportivos, com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos mais cobertura, até 500m?
(quinhentos metros quadrados) de area total construida, taxa de ocupacdo do Lote igual a
20% (vinte porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo do Lote igual a 30% (trinta
porcento);

Il - lote minimo para pousada, hotel, clube, area igual a 2.000m2 (dois mil metros quadrados);

IV - nos terrenos em encosta, a altura maxima admitida entre o piso do pavimento e o peffil
natural do terreno no seu ponto mais desfavoravel serd de 5,50m (cinco metros e cinquenta
centimetros);

§ 1° Fica permitido o parcelamento em lotes minimos de 2000m? (dois mil metros quadrados)
do solo nas ZRA. (Redacao dada pela Lei n® 2358/2006)

§ 2° A ocupacgdo nas ZRA implica a recuperacdo ambiental das areas remanescentes ao
empreendimento, a ser orientada pelo Orgdo Ambiental Municipal.
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AUEVEE Ficam estabelecidos os seguintes parametros construtivos para as Zonas de
Restricdo a Ocupacao Urbana:

| - uso residencial individual e vila na forma da Lei, com gabarito maximo de 02 (dois)
pavimentos mais cobertura, 10,00m (dez metros) de altura maxima, taxa de ocupacao do Lote
de 30% (trinta porcento) para Lotes com até 720,00m? (setecentos e vinte metros quadrados)
e 20% (vinte porcento), garantida uma projecdo de 216m? (duzentos e dezesseis metros
guadrados) para Lotes maiores do que 720,00m? (setecentos e vinte metros quadrados), taxa
maxima de impermeabilizacdo do Lote igual a 40% (quarenta porcento); cota de densidade
igual a 180 (cento e oitenta);

Il - comércio e servicos, individual, somente atividades de carater turistico ecoldgico (pousada,
hotel, restaurante, bar, agéncia e servicos de guia para turistas, loja de venda ou aluguel de
materiais esportivos e outros afins), gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos mais cobertura,
até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de area total construida, taxa de ocupacédo do
Lote igual a 20% (vinte porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo do Lote igual a 30%
(trinta porcento);

lll - lote minimo para pousada, hotel, clube, parcelamento ou desmembramento com area
igual a 720m?2 (setecentos e vinte metros quadrados);

IV - nos terrenos em encosta a altura maxima admitida entre o piso do pavimento e o perfil
natural do terreno no seu ponto mais desfavoravel sera de 5,50m (cinco metros e cinquenta
centimetros);

V - cortes, aterros ou movimentos de terra com mais de 3m (trés metros) de altura, ficam
condicionados a licenca especifica concedida pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo Unico - Para aprovacdo de projetos nas Zonas de Restricdo a Ocupacdo Urbana -
ZROU, devera ser previamente requerido ao Orgdo Gestor Ambiental do Municipio
autorizacdo para supressao da vegetacdo, que determinard a vegetacdo que devera ser

preservada ou recuperada e as medidas compensatérias em relacdo a vegetacao autorizada
para supressao.

SECAO |
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP

IYYWPA S3o consideradas Areas de Preservacdo Permanente - APP, conforme descrigdo e
delimitagdo no Anexo | e representado em Mapa no Anexo I

| - APP 01 - Foz do Rio Maruf;

Il - APP 02 - Faixa Marginal do Rio Sapé-Matapaca;
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IIl - APP 03 - Faixa Marginal do Rio Sapé;

IV - APP 04 - Morro da Antena da Embratel-Vila Maria;
V - APP 05 - Morro do Céu;

VI - APP 06 - Morro da Radio Reldgio Federal,

VIl - APP 07 - Morro do Querosene;

VIII - APP 08 - Ilha Manoel Jo&o;

SECAO Il
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL - AEIA

S&o consideradas Areas de Especial Interesse Ambiental - AEIA, conforme descrig&o
e delimitacdo no Anexo | e representado em Mapa no Anexo Il

| - AEIA 01 - Morro do Castro;
Il - AEIA 02 - Ilha do Viana.

SECAO I
DAS ZONAS DE RECUPERACAO AMBIENTAL - ZRA

S&o consideradas Zonas de Recuperacdo Ambiental - ZRA, conforme descrigdo e
delimitacdo no Anexo | e representado em Mapa no Anexo I

| - ZRA 01 - Vale da Boa Esperanca 1;

Il - ZRA 02 - Vale da Boa Esperanca 2;

lIl - ZRA 03 - Morro Teixeira de Freitas - Ladeira do Castro;
IV - ZRA 04 - Rua Artur Pereira da Mota;

V - ZRA 05 - Morro do Querosene 1;

VI - ZRA 06 - Morro do Querosene 2;
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VIl - ZRA 07 - Morro Séo Feliciano;
VIII - ZRA 08 - Morro do Saraiva;

IX - ZRA 09- Morro do Céu;

X - ZRA 10 - Morro do Holofote;

Xl - ZRA 11 - Morro Boa Vista;

XIl - ZRA 12 - Floralia;

Xl - ZRA 13 - Av. 22 de Novembro;
XIV - ZRA 14 - Cemitério do Marui;
XV - ZRA 15 - llha da Conceicao.

SECAO IV
DA ZONA DE PRODUGCAO MINERAL - ZPM

A Zona de Produgéo Mineral da Regido Norte é composta pelo poligono descrito e
delimitado no Anexo | e representado em Mapa no Anexo llI:

| - ZPM - Cova da Onca.

SECAOV
DAS ZONAS DE USO ESPECIAL- ZUE

Sao consideradas Zonas de Uso Especial - ZUE, conforme descrigdo e delimitagdo
no Anexo | e representado em Mapa no Anexo Il

| - ZUE 01 - Parque Municipal Palmir Silva;

Il - ZUE 02 - Horto Fonseca.

SECAO VI
DAS ZONAS DE RESTRICAO A OCUPACAO URBANA - ZROU
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S&o consideradas Zonas de Restricdo a Ocupagdo Urbana - ZROU, conforme
descricao e delimitacdo no Anexo | e representado em Mapa no Anexo Il

| - ZROU 01 - Vila Maria;

Il - ZROU 02 - Vale Boa Esperanca,;

lIl - ZROU 03 - Rua Artur Pereira da Mota 1;

IV - ZROU 04 - Rua Artur Pereira da Mota 2;

V - ZROU 05 - Morro do Querosene,;

VI - ZROU 06 - Morro do Ceéu 1;

VII - ZROU 07 - Morro do Céu 2;

VIII - ZROU 08 - Morro do Castro;

IX - ZROU 09 - Morro da Radio Relégio Federal 1;
X - ZROU 10 - Morro da Radio Relogio Federal 2;
Xl - ZROU 11 - Morro da Antena da Embratel 1;
XIl - ZROU 12 - Morro da Antena da Embratel 2;
Xl - ZROU 13 - Morro da Antena da Embratel 3;
XIV - ZROU 14 - Morro da Antena da Embratel 4;
XV - ZROU 15 - Ladeira do Castro;

XVI - ZROU 16 - Estrada Bento Pestana;

XVII - ZROU 17 - Rua 5 de Marco;

XVIIl - ZROU 18 - Rua Teixeira de Freitas;

XIX - suprimida;
XX - suprimida;
XXI - suprimida;
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Capitulo 1l
DO CONTROLE AMBIENTAL, DA QUALIDADE AMBIENTAL E DO CONTROLE DA
POLUICAO

SECAO |
DA POLUICAO SONORA

SUBSECAO
DOS NIVEIS MAXIMOS DE RUIDO

AGEVER A emissdo de sons e ruidos por quaisquer atividades na Regido Norte devera
obedecer aos niveis maximos estabelecidos, conforme Tabela | do Anexo Il desta Lei.

Paragrafo Unico - Quando o ruido de fundo ultrapassar o nivel maximo definido na Tabela I,
este passara a ser o nivel maximo permitido.

Para fins de aplicagio desta tabela, serdo consideradas as seguintes definicdes:
| - decibel (dB(A)) - unidade de medida da intensidade sonora;

Il - periodo diurno 1 (PD1) - o tempo compreendido entre as 07 (sete horas) e 18h (dezoito
horas) dos dias Uteis;

Il - periodo diurno 2 (PD2) - o tempo compreendido entre as 18h (dezoito horas) e 22h (vinte
e duas horas) dos dias Uteis;

IV - periodo noturno (PN) - o tempo compreendido entre 22h (vinte e duas horas) de um dia e
07h (sete horas) do dia seguinte, salvo aos sabados, domingos e feriados, quando o término
devera ser as 09h (nove horas);

Os critérios para a medigdo de sons e ruidos deverdo obedecer a NBR 10.151 ou as

gue Ihe sucederem.

SUBSECAOQ II
DAS PERMISSOES

LA S&o permitidos os sons e/ou ruidos, fora dos limites contidos no Anexo Il desta Lei,
desde que provenham:
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| - de sinos de igrejas ou templos, bem como instrumentos litargicos utilizados no exercicio de
cultos ou cerimbnias religiosas, celebrados no recinto das respectivas sedes das associacdes
religiosas, no periodo de 07h (sete horas) as 22h (vinte e duas horas), exceto em datas
religiosas de expressdo popular, quando sera livre o horario, desde que previamente
autorizado pelo Orgdo Gestor Ambiental do Municipio.

Il - de sirenes ou aparelhos semelhantes, que assinalem o inicio, intervalos e fim da jornada
de trabalho e horério escolar, desde que funcionem dentro dos limites permitidos e que o sinal
nao se alongue por mais de 15 (quinze) segundos e seja acionado nos dias Uteis no periodo
de 07h (sete horas) as 22h (vinte e duas horas);

lll - de sinaleiras ou aparelhos semelhantes, que assinalem a entrada e saida de veiculos,
desde que funcionem dentro dos limites permitidos e que o sinal sonoro nao se alongue por
mais de 30 (trinta) segundos, observando ainda que o dispositivo emissor de som e/ou ruido
devera ser desligado diariamente no periodo de 22h (vinte e duas horas) as 07h (sete horas),
mantendo, no entanto um piscar luminoso continuo e silencioso;

IV - de procissGes ou cortejos de grupos religiosos em logradouro publico, previamente
autorizado pelo 6rgdo ambiental competente, respeitando o horario compreendido entre 09h
(nove horas) e 20h (vinte horas);

V - de méaquinas e equipamentos usados em obras, no periodo de 08h (oito horas) as 18h
(dezoito horas) nos dias Uteis, salvo quando se tratar de obra publica com carater
emergencial, o que deve ser expressamente justificado pelo Orgdo Ambiental competente em
documento que devera permanecer na obra para apresentacao a fiscalizacdo e desde que
atenda as seguintes delimitacdes:

a) de cravacdo de estacas a percussdo, do uso de perfuratrizes, rompedores, britadeiras,
compressores e similares, nas obras em geral, que devera obedecer ao horario entre 10h (dez
horas) e 17h (dezessete horas) em dias Uteis;

b) do uso de explosivos em demolicdes ou obras em geral, que deverd obedecer ao horario
entre 10h (dez horas) e 15h (quinze horas) nos diais Uteis;

VI - de sirenes ou aparelhos semelhantes, quando usados por batedores oficiais, em
ambulancias ou veiculos de servigos urgentes;

VIl - de escola de samba durante o carnaval e nos 30 (trinta) dias que o antecedam, desde
gue destinados exclusivamente a divulgar musicas carnavalescas sem propaganda comercial

e com prévia autorizacio do Orgédo Gestor Ambiental do Municipio;

VIl - de desfiles ou apresentagdes musicais nas pracas, jardins publicos e areas livres
devidamente autorizados pelo Orgéo Gestor Ambiental do Municipio;

IX - de alto-falantes, utilizados para propaganda eleitoral, durante o horério entre 07h (sete
horas) e 22h (vinte e duas horas) e época estabelecida pela Justica Eleitoral,

X - de eventos socioculturais ou recreativos e festas folcloricas ou de manifestacéo popular, de
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carater coletivo ou comunitario, em logradouros ou areas publicas e com prévia autorizacao do
Orgdo Gestor Ambiental do Municipio, que definira a data, duracéo, local e horario maximo
para o término, justificando, no ato administrativo, as decisfes tomadas;

Xl - de sons e/ou ruidos que provenham de alarmes sonoros para seguranca em imoveis de
qgualquer natureza;

XIl - de atividades recreacionais em clubes, colégios e afins, no periodo entre 09h (nove
horas) e 20h (vinte horas), desde quando ndo sejam utilizados equipamentos sonoros com
alto falantes;

XIll - de obras em geral, realizadas em edificios comerciais no periodo de 07h (sete horas) até
22h (vinte e duas horas);

LUSAS Poderdo ser solicitadas medidas alternativas mitigadoras do ruido quando a fonte for
passivel de confinamento, observada a melhor tecnologia disponivel.

Os equipamentos de dificil substituicdo, geradores de ruido, considerados né&o
permitidos na forma desta Lei, terdo seu funcionamento tolerado em dias Uteis, e por prazo
determinado, quando limitado a jornada continua ou descontinua, perfazendo um total
maximo de 06h (seis horas) de operacado, dentro do periodo de 10h (dez horas) as 16h

(dezesseis horas).

SUBSECAO IlI
DAS PROIBICOES

B Independente de medicdes sonoras de qualquer natureza, sdo expressamente
proibidos os ruidos e/ou sons:

| - produzidos por veiculos de qualquer tipo, particular ou servicos de empresas, com
equipamentos sonoros para propaganda, comercializagdo de bens e/ou servigcos que
caracterize atividade comercial;

Il - produzidos por pregdes, andncios ou propaganda, em logradouro publico, para ele dirigido

ou ainda nele ouvido, de viva voz ou por meio de aparelhos, ou instrumentos de qualquer
natureza.

Capitulo 11l
DOS RECURSOS HIiDRICOS
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LGS A gestdo dos recursos hidricos tera por diretrizes:

| - ndo haver dissociacao dos aspectos de quantidade e qualidade, adotando-se como unidade
de planejamento as bacias hidrogréficas;

Il - a adequacdo as diversidades fisicas, bidticas, demograficas, econbmicas, sociais e
culturais das diversas regiées do Municipio;

Il - a integracdo com a gestéo e planejamento ambiental e do uso do solo;

IV - a integracao da gestao das bacias hidrograficas com a dos sistemas estuarinos e zonas
costeiras.

As diretrizes de que trata o artigo anterior desta Lei aplicam-se a lancamentos de
quaisquer efluentes provenientes de atividades efetiva ou potencialmente poluidoras
instaladas na Regido Norte, em 4guas superficiais ou subterraneas, diretamente ou através de
guaisquer meios de langcamento, incluindo redes de coleta e emissarios.

Ficam definidas nesta Lei, conforme descri¢do e delimitagdo no Anexo | e Mapa no
Anexo lll, as faixas marginais de protecdo dos Rios Bomba e Marui, que deverao respeitar
faixa "non aedificandi" (F.N.A) de 6,00m (seis metros) da margem do Rio.

§ 1° S&o0 permitidas nas faixas marginais de que trata o caput deste artigo:
| - pavimentacdo com materiais que resultem em um piso auto-drenante;
Il - areas ajardinadas;

lIl - muros na divisa do terreno com a faixa "non aedificandi" (F.N.A.), até a altura maxima de
1,20m (um metro e vinte centimetros), podendo acima desta altura ser fechada por grade ou
gualquer elemento que permita a visibilidade dos rios;

IV - Colocacao de gradil na divisa da F.N.A com as margens dos rios.

§ 2° O curso d'agua que tem seu inicio no encontro da Rua 9 com a Av. Jodo Brazil, fica
denominado Rio Palmeiras o curso de 4gua que tem seu inicio na localidade do Rio Cravinho
fica denominado Rio Cravinho e o curso d’agua com inicio na confluéncia dos Rios Palmeiras
e Cravinho, na Av. Renato Silva, fica denominado Rio Engenhoca até a Rua Antdnio Vicente,
no Barreto, onde tem inicio o Rio Marui.

8 3° Nos Rios Palmeiras, Cravinho e Engenhoca fica definida uma faixa marginal de protecao
de 3m (trés metros), a contar de cada margem dos cursos d agua, onde serdo permitidos
apenas o definido nos incisos de | a IV do § 1° do presente artigo.

A\BEER Para as atividades efetivas ou potencialmente poluidoras ou degradantes, deverao ser
implementados programas de monitoramento de efluentes e da qualidade ambiental em suas

areas de influéncia, previamente estabelecidos ou aprovados pelo Orgdo Gestor Ambiental
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competente.

§ 1° Os técnicos do Orgdo Ambiental competente terdo acesso a todas as fases do
monitoramento que se refere o caput deste artigo, incluindo procedimentos laboratoriais.

IV A critério do Orgdo Gestor Ambiental competente, as atividades efetivas ou
potencialmente poluidoras deverdo implantar bacias de acumulacdo ou outro sistema com
capacidade para as aguas de drenagem, de forma a assegurar o0 seu tratamento adequado.

Paragrafo Unico - O disposto no caput deste artigo aplica-se as aguas de drenagem
correspondente a precipitacdo de um periodo inicial de chuvas a ser definido em fun¢éo das
concentracdes e das cargas de poluentes.

Capitulo IV
DA MEDIDA COMPENSATORIA PELA EXTRAQ/:\O VEGETAL

ASGI Sera determinado o quantitativo da medida compensatoria em razdo da extracao
vegetal levando-se em consideracdo o Diametro a Altura do Peito (DAP) dos individuos
arboreos e/ou a area vegetada e o valor ecolégico das espécies, conforme o que se segue.

| - arvores isoladas: para corte de uma arvore por motivo de construcdo serdo doadas 150
(cento e cinquenta) mudas de Mata Atlantica, conforme lista estabelecida pelo Orgédo Gestor
Ambiental do Municipio.

Il - fragmentos florestais: caso se faca necessario a supresséo de fragmentos florestais, deve
ser precedida de um censo floristico (identificacéo e quantificacdo) de individuos arbdreos com
Diametro a Altura do Peito (DAP) igual a 5cm (cinco centimetros) a 1,30m (um metro e trinta
centimetros), e ser executado reflorestamento ecolégico em dimenséo duplicada da area a ser
suprimida em &rea definida e conforme o projeto técnico do Orgédo Ambiental Competente.

A autorizacdo para corte de arvore e/ou remocgdo de vegetacdo sera emitida pelo
Orgéo Gestor Ambiental do Municipio, e devera especificar, dentre outros, o nimero de
arvores e/ou area vegetada a ser removida, conforme indicadas em planta visada, que se
tornara parte integrante da autorizagdo, e o nimero de &rvores a serem plantadas como
medida compensatoria.

TITULO IV
DA ORDENACAO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Para fins de ordenagdo do uso e ocupacdo do solo, a Regido Norte ¢ dividida nas
Sub-regides de Planejamento Ilha da Conceicdo, Barreto, Engenhoca, Fonseca e Caramujo,
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as quais séo divididas em fracBes urbanas, conforme delimitacbes do Anexo | e Mapa do
Anexo lll desta Lei.

X2 A Regido Norte compreende os seguintes Bairros: llha da Conceigdo, S&o Lourenco,
Santana, Barreto, Engenhoca, Tenente Jardim, Fonseca, Cubango, Vicoso Jardim, Caramujo,
Baldeador e Santa Barbara.

Capitulo |
DA ZONA URBANA

A Zona Urbana da Regido Norte é composta por areas adequadas & urbanizacao,
efetivamente ocupadas ou em expansdo urbana, subdivididas em FracGes Urbanas e Areas
de Especial Interesse Urbanistico, com parametros proprios para ocupacao urbana, conforme
delimitacGes do Anexo | e Mapa do Anexo Il desta Lei.

Capitulo Il
DOS PARAMETROS GERAIS

SECAO |
DOS USOS

Para toda a zona urbana da Regi&o Norte, exceto nas fragdes ICO 3-A, ICO 3-B, BAR
3-A e BAR 3-B (no trecho compreendido entre o litoral e a Avenida do Contorno), ficam
estabelecidos os seguintes para@metros de uso e ocupacao do solo:

| - residencial individual, com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacao igual a 70% (setenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacéo igual
a 80% (oitenta porcento), e afastamentos minimos laterais e de fundos igual a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) ou dispensados, desde que ndo haja abertura de vaos; cota de
densidade igual a 90;

Il - residencial sob a forma de vila, atendendo aos parametros estabelecidos pela Lei de Vila.

Fica permitido o uso residencial nas Areas de Especial Interesse Urbanistico 04, 07A,
07B, 08, 12, 14, 15 e 16, estabelecidos o0s seguintes parametros de uso e ocupacao do solo:

| - residencial individual, com gabarito maximo de 01 (um) pavimento, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacao igual a 70% (setenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacéo igual
a 80% (oitenta porcento), e afastamentos minimos laterais e de fundos igual a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) ou dispensados, desde que ndo haja abertura de vaos; cota de
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densidade igual a 180.

XA As edificagdes de uso industrial de portes médio e grande e comercial e de servigos
de portes médio 1, médio 2 e grande, devem ter local para carga e descarga dentro do Lote,
fora da faixa de afastamento frontal, com dimensdes minimas de 3m (trés metros) por 8m (oito
metros).

AENCER S8o proibidas as edificagBes coletivas e atratoras de veiculos em ruas que
apresentem caixa de rolamento inferior a 6m (seis metros), bem como em trecho sem saida de
rua que ndo assegure condicdes de retorno de veiculos.

Paragrafo Unico - Excluem-se deste artigo as edificacdes nas Areas de Especial Interesse
Social e Socioambiental e as edificacdes cujos projetos viabilizarem estes retornos no interior
do Lote, com a garantia de transformacédo em logradouro publico.

As edificacdes de uso publico e das concessionarias de servicos publicos, apos
analise especial para verificar a adequacdo a vizinhanca, podem localizar-se em qualquer
fracdo urbana da Regidao Norte sem restricbes de parametros arquitetdnicas especificas, a
legislacao pertinente e o interesse publico municipal.

§ 1° Sado consideradas de uso publico as edificacdes Militares e da Justica, de Servicos
Publicos de Seguranca, de Unidades Publicas de Salde, as destinadas a utilizacdo de
recursos energéticos, as de apoio a protecdo ambiental, os cemitérios, as de atividades
publicas culturais, as de esportes ou lazer, estacdes e terminais de transportes publicos, e

outros usos similares.

§ 2° Sao consideradas edificacdes de concessionarias de servicos publicos as instalacdes
fisicas necessérias a coleta, tratamento e destinacdo final de residuos solidos ou esgotos
sanitarios, estacdes e reservatérios de agua, usinas e reservatorios de gas, estacdes de
energia elétrica ou de servicos de telecomunicacfes, exceto as estacfes de radio base
celulares, que deverao seguir a legislacao especifica.

eV As edificacdes de uso institucional podem, apds analise especial para verificar
adequacdo a vizinhanca, localizar-se em qualquer fracdo urbana da Regido Norte, obedecidas

0s parametros de uso e ocupacgdo do solo da fracdo urbana onde se situar.

§ 1° Sdo consideradas de uso institucional as edificacdes escolares e de salde publicas e
outras de interesse publico.

§ 2° Apenas os elementos simbdlicos dos templos, como sinos e cruzes, poderdo ultrapassar
a altura maxima da edificacdo estabelecida nesta Lei.

§ 3° Suprimido

8§ 4° As edificacBes publicas hospitalares e de ensino poderéo ter parametros especiais de uso
e ocupacao do solo, de acordo com estudo e parecer da Comissdo de Andlise do 6rgéo
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competente, consideradas as caracteristicas arquitetbnicas especificas, a legislacao
pertinente e o interesse publico municipal devendo ser expedida, certiddo de orientacéo para
0 projeto.

§ 5° Ficam proibidas as edificagfes destinadas ao ensino nas vias arteriais.

8§ 6° As edificagcbes de que tratam o caput deste artigo ficam desobrigadas de integrar a area
de afastamento ao passeio.

AUEVAR SO sera permitida a instalacdo de oficinas mecénicas onde € permitido o0 uso
comercial e de servico.

SECAO Il
DA TAXA DE OCUPACAO

A lamina é composta pelos pavimentos destinados a unidades habitacionais,
comerciais ou de servicos, e areas de uso comum recreativo, devendo respeitar a taxa de
ocupacdo maxima de 50% (cinquenta porcento) e os afastamentos frontais, laterais e de
fundos estabelecidos nesta Lei.

ABVEE Nas edificacdes, individuais e coletivas, as areas de varandas e jardineiras em
balanco ndo serdo computadas no calculo da taxa de ocupacao.

SECAO I
DOS AFASTAMENTOS DA EDIFICACAO

2B As edificacBes deverdo respeitar em relacao aos eixos dos rios e canais de drenagem
os afastamentos e recuos minimos estabelecidos pelos Orgdos Municipais e Estaduais
competentes e as condi¢cdes expressas nesta Lei.

O afastamento frontal minimo para qualquer tipo de edificacdo de uso individual
devera ser de 5,00m (cinco metros) nas vias arteriais principais e secundarias, de 5,00m
(cinco metros) nas vias coletoras, de 3,00m (trés metros) nas vias locais.

AV Para as edificagBes residenciais, comerciais, de servicos ou mistas de uso coletivo,
fica estabelecido o afastamento frontal minimo igual a 5,00m (cinco metros), salvo excecdes
expressas nesta Lei e na Lei de PA.

LB eA S80 os seguintes os afastamentos laterais e de fundos das laminas das edificactes,
de acordo com o somatoério dos pavimentos da lamina, excluidos cobertura, pavimento

semienterrado e subsolo, e salvo excecdes expressas nesta Lei:
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| - 03 (trés) pavimentos igual a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il - de 04 (quatro) a 06 (seis) pavimentos igual a 3,00m (trés metros);

Il - de 07 (sete) a 08 (oito) pavimentos igual a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
IV - de 09 (nove) a 10 (dez) pavimentos igual a 4,0m (quatro metros);

V - Acima de 10 (dez) pavimentos igual a 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico - Nas edificacbes residenciais individuais, comerciais, de servicos e
industriais de pequeno porte com até 02 (dois) pavimentos, ficam dispensados os
afastamentos laterais e de fundos, desde que n&o haja abertura de vaos.

Nos terrenos com até 18,00m (dezoito metros) de testada, as edificagdes com até 04
(quatro) pavimentos totais, excluidos a cobertura e o pavimento semienterrado, poderao ser
coladas nas divisas laterais.

Em Lotes com testada igual ou inferior a 18,00m (dezoito metros) e existindo
edificacdo, em Lote vizinho, colada na divisa lateral, sera dispensado para essa divisa o
afastamento da nova edificacdo, até altura da edificacdo existente, respeitado o gabarito e
demais indices urbanisticos da fracao urbana correspondente.

§ 1° A dispensa de que trata o caput deste artigo podera ocorrer nas duas divisas laterais,
qguando o Lote tiver edifica¢des vizinhas coladas nas duas divisas laterais, prevalecendo para
a nova construcdo o nimero de pavimentos em relagdo a edificacdo vizinha mais baixa, e
respeitado o gabarito e demais indices urbanisticos da fracdo urbana correspondente.

Quando a edificagéo for colada nas divisas laterais, o aproveitamento da cobertura
fica dispensado do afastamento destas divisas, proibida a abertura de vaos.

A\isGE As circulacOes verticais e os reservatorios de agua em terrenos com até 18m (dezoito
metros) de testada poderdo ter afastamentos laterais e de fundos minimos iguais a 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros).

Aiatyl O afastamento minimo entre blocos de edificagdes coletivas no mesmo Lote sera
igual 2 soma dos afastamentos laterais exigidos para estas edificacdes.

O balango de varandas, jardineiras e elementos decorativos sobre os afastamentos
laterais, frontal e de fundos, devera guardar um afastamento minimo de 2,50m (dois metros e

cinquenta centimetros) em relagéo as divisas.

8 1° Nos casos de prédios colados nas divisas, as varandas frontais em balango deveré&o ter
um afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais.
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§ 2° As varandas em balanc¢o ndo poderéo ter fechamento.

SECAO IV
DA TAXA DE IMPERMEABILIZACAO DO LOTE

A\BEZH Fica estabelecida a taxa de impermeabilizacdo maxima de 70% (setenta porcento)
para edificacBes residenciais, comerciais e de servicos de uso coletivo, em toda a Regido
Norte, salvo excecdes expressas na Lei:

| - a area permeavel devera ser ajardinada em, no minimo, 70% (sessenta porcento) e o
restante podera ser pavimentado com outro material permedavel, respeitadas as condi¢cdes
adequadas a locomocéo dos portadores de deficiéncias fisicas;

Il - o atendimento a taxa de impermeabilizacdo méaxima podera ser substituido por solu¢des
de captacdo de aguas pluviais, recolhidas para aproveitamento e/ou reintrodu¢éo no subsolo,
devendo a solucéo ser acompanhada de memorial técnico que serd submetido a aprovagao
junto com o projeto da edificacéao;

Il - serd permitido, para efeito de cOmputo na taxa de impermeabilizacdo, considerar como

area permeavel os jardins com altura minima de 40cm (quarenta centimetros) e as piscinas
descobertas.

SECAO V
DOS POCOS E PRISMAS DE ILUMINACAO E VENTILACAO

A Na Regido Norte sdo permitidas a ventilagéo e a iluminacdo dos compartimentos de
uma edificacdo por pocos e prismas, de acordo com as condi¢cdes expressas nesta Lei.

8 1° Os prismas principais de iluminacdo e ventilacdo sdo permitidos para quartos, salas e
comodos similares.

8 2° Os prismas secundarios de iluminacéo e ventilacdo sdo permitidos para cozinhas, copas
e areas de servico.

§ 3° Os pocgos de ventilacdo sdo permitidos para banheiros e circulacéo.
Os prismas principais para iluminacdo e ventilacdo em edificacbes de até trés
pavimentos deverdo ter didametro minimo de 3m (trés metros), acrescendo-se, a partir de 3

(trés) pavimentos, 0,50m (cinquenta centimetros) por pavimento adicional.

Paragrafo Unico - A area minima dos prismas de que trata o caput deste artigo é de 9,00m?2
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(nove metros quadrados).

Os prismas secundarios para iluminacao e ventilacdo em edificacBes de até 3 (trés)
pavimentos deverdo ter didmetro minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
edificacdes com 4 (quatro) pavimentos deverao ter didametro minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e, a partir de 4 (quatro) pavimentos, deverdo ser acrescidos 0,30m
(trinta centimetros) por pavimento adicional.

Paragrafo Unico - A area minima dos prismas de que trata o caput deste artigo é de 6,00m?
(seis metros quadrados).

Os pogos destinados a ventilar banheiros em edificacdes de até 3 (trés) pavimentos
deverdo ter area minima de 0,9m2 (nove décimos de metro quadrado), acrescentando-se,
para determinar a area minima em edificagbes com mais de 3 (trés) pavimentos, 0,1m2? (um
décimo de metro quadrado) por pavimento adicional.

§ 1° O diametro minimo exigido para os pocos de ventilacdo é de 0,90m2 (noventa centimetros
guadrados).

8 2° Os banheiros poderéo ter ventilagdo mecénica.

AUEER Os prismas e pogos deverdo ter dimensdes constantes, ndo podendo haver
escalonamento, sendo considerado como primeiro 0 mais baixo pavimento a ser iluminado e
ventilado.

SECAO VI
DO EMBASAMENTO

Nas edificagOes residenciais, comerciais, de servicos e mistas, 0os pavimentos
semienterrado e de subsolo estdo dispensados dos afastamentos laterais e de fundos,
proibida a abertura de véos, devendo guardar o afastamento frontal em relacédo a testada do
Lote conforme estabelecido para a via onde se situa, salvo excecdes expressas nesta Lei.

AGSEiE Os embasamentos das edificagbes residenciais, comerciais, de servigos e mistas
coletivas serdo compostos, no maximo, dos seguintes pavimentos, de acordo com os modelos
de que tratam os incisos | e Il

| - para embasamentos do modelo 1:
a) pavimento semienterrado que podera ter no maximo 1,60m (um metro e sessenta
centimetros) de altura acima do nivel do meio-fio até o piso do pavimento térreo, para nao ser

computado nos gabaritos maximos indicados por esta Lei;
b) pavimento térreo que somente podera ser coberto sob a projecdo da lamina ou atendendo a
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referida taxa de ocupacao;

c) o pavimento térreo ja € considerado como primeiro pavimento da lamina.
Il - para embasamentos do modelo 2:

a) pavimento semienterrado que podera ter no maximo 1,00m (hum metro) de altura acima do
nivel do meio-fio até o piso do pavimento térreo, para ndo ser computado nos gabaritos
maximos indicados por esta lei;

b) pavimento térreo podera ser coberto e deverd guardar afastamento minimo frontal de 10m
(dez metros) fora da projecéo da lamina;

c) a cobertura do pavimento térreo poderd ser utilizada para vagas de estacionamento,
resguardada a circulacédo de pedestres;

d) o pavimento térreo ja é considerado como primeiro pavimento da lamina.

Paragrafo Unico - E proibida a utilizagdo dos pavimentos semienterrado e de subsolo para
unidades habitacionais.

\(8CFH Toda a area do terreno no pavimento térreo, inclusive fora da projecdo da lamina,
podera ser utilizada para vagas de estacionamento, resguardada a circulacao de pedestres.

AECER Serdo permitidos, sem coOmputo nos gabaritos expressos nesta Lei para as fracdes
urbanas, os pavimentos em subsolo destinados a garagem e a cédmodos de equipamentos
técnicos para a edificacéo.

SECAO VI
DA AREA DE USO COMUM RECREATIVO

Todas as edificacdes residenciais coletivas ou mistas com mais de 4 (quatro)
pavimentos deverdo ter area de uso comum recreativo, com area minima igual a 50%
(cinquenta porcento) da projecao da lamina do empreendimento, situada em qualquer local do
terreno e podendo ser descoberta.

SECAO VIl
DO GABARITO DA LAMINA

As construcées no pavimento de cobertura limitar-se-d0 a 50% (cinquenta porcento)
da projecdo da lamina e guardarédo afastamento frontal de trés metros e afastamentos laterais
e de fundos iguais a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 1° O pavimento de cobertura podera se constituir em unidades independentes ou possuir
dependéncia do pavimento imediatamente inferior, ter uso comum dos condéminos ou abrigar
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equipamentos tais como reservatorios e equipamentos mecanicos.

§ 2° Acima do pavimento de cobertura serdo admitidos somente compartimentos destinados
aos equipamentos referidos no paragrafo anterior.

§ 3° O pavimento de cobertura ndo sera computado no gabarito da lamina.

UL As edificagOes residenciais coletivas deverdo respeitar um namero maximo de 12
unidades habitacionais por pavimento em cada bloco.

I E permitida a utilizagdo para estacionamento nos pavimentos da lamina.

XX As edificacoes situadas nos terrenos com duas testadas deverdo respeitar o gabarito
para cada logradouro numa faixa de 50m (cinquenta metros) de profundidade apartir do
alinhamento do terreno.

Paragrafo Unico - No caso de terrenos com profundidade superior a 100m (cem metros),
prevalece na faixa intermediaria 0 maior gabarito estabelecido e, no caso de terrenos com
menos de 100m (cem metros), prevalece na faixa de intersecdo o maior gabarito.

SECAO IX
DA EXTENSAO DA FACHADA E DA ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO

Deveréa ser obedecida a altura maxima das edificagcdes correspondente ao somatorio
dos pavimentos, considerados a altura de 1,60m (um metro e sessenta centimetros - modelo
1 de embasamento) ou 1,00m (um metro - modelo 2 de embasamento) acima do solo do
pavimento semienterrado, a média de 3,00m (trés metros) por pavimento do embasamento e
da lamina e mais 1,00m (um metro) para solugBes técnicas estruturais e de instalacdes
elétrica, hidraulica e de equipamentos especiais, € uma extensdo maxima de 36,00m (trinta e
seis metros) para a fachada frontal.

Paragrafo Unico - As fachadas poderao ultrapassar o limite de extens&o méaxima estabelecido,

desde que acompanhadas de estudo de impacto morfolégico e submetidas a analise especial
do 6rgao municipal competente.

SECAO X
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Em toda a zona urbana da Regi&o Norte sdo permitidas garagens subterraneas e
edificios-garagem, de qualquer porte, respeitados os parametros da fracdo correspondente,
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permitido um maior nimero de pavimentos, desde que ndo seja ultrapassada a altura maxima
estabelecida por esta Lei.

No projeto arquitetbnico de uma edificacdo deverd estar indicada a capacidade de
lotacdo dos estacionamentos e demonstradas graficamente a viabilidade de acesso e
circulacdo de veiculos e a distribuicdo e dimensionamento das vagas, que deverao ter, no
minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) por 5,00m (cinco metros), permitida a
vaga com 2,20m (dois metros e vinte centimetros) por 5,50 (cinco metros e cinquenta
centimetros), quando dispostas linearmente.

S&o exigidas as seguintes quantidades de vagas de estacionamento:
| - para unidades habitacionais:

a) 0,75 (setenta e cinco centésimos) de vaga por unidade até 50m?2 (cinquenta metros
guadrados) de area (util;

b) uma vaga por unidade com area superior a 50m?2 (cinquenta metros quadrados) com até
100m2 (cem metros quadrados) de area util;

¢) 1,5 (uma e meia) vaga por unidade com area superior a 100m2 (cem metros quadrados)
com até 150m?2 (cento e cinquenta metros quadrados) de area util;

d) 2 (duas) vagas por unidade com area superior a 150m2 (cento e cinquenta metros
guadrados) de area (util;

Il - para clubes recreativos ou desportivos, ginasios de esporte: uma vaga para cada 150m?2
(cento e cinquenta metros quadrados) de éarea do terreno ou 150m2 (cento e cinquenta metros

guadrados) de area construida,

Il - para centro cultural: uma vaga para cada 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados) de
area de construcao computavel,

IV - para estabelecimentos de ensino superior; uma vaga para cada 25m?2 (vinte e cinco
metros) quadrados de area de construcado computavel;

V - para entrepostos, armazéns, depdésitos e comércio atacadista: uma vaga para cada 100m2
(cem metros quadrados) de area de constru¢cdo computavel;

VI - para garagens de transporte coletivo de passageiros e de transporte de carga: uma vaga
para cada 1.000m2 (um mil metros quadrados) de area de terreno;

VII - para hospitais: uma vaga para cada trés leitos;
VIII - para hotéis-residéncia: uma vaga para cada uma unidade residencial;

IX - para inddstrias: uma vaga para cada 100m2 (cem metros quadrados) de area de
construcdo computavel;

X - para estabelecimentos comerciais ou de servicos ndo relacionados nos incisos anteriores:
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a) uma vaga para cada 100m2 (cem metros quadrados) de area edificavel computavel em
estabelecimentos de pequeno porte nas vias locais e coletoras;

b) uma vaga para cada 60m? (sessenta metros quadrados) de area edificavel computavel em
estabelecimentos de qualquer porte, quando localizados nas vias arteriais;

Xl - Os templos ficam dispensados de vagas de estacionamento.

Paragrafo Unico - Em edificaces de uso misto, a quantidade de vagas sera igual ao somatorio
das vagas para as unidades residenciais e para o0s estabelecimentos comerciais ou de
Servigos.

AGELER A execucdo de bainhas de estacionamento e de embarque e desembarque devera
seguir os projetos especificos ou as condicdes estabelecidas pelo setor competente quando
da aprovacéo do projeto.

Paragrafo Unico - As vagas localizadas nas bainhas de estacionamento ndo poderéo ser

computadas para o atendimento a exigéncia de vagas.

SECAO XI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

I\ TP E condicdo para construgdo de mais de duas edificagbes residenciais coletivas nas
glebas com mais de dez mil metros quadrados a destinacdo de area publica municipal, na
forma da legislag&o vigente.

AUS LB As areas de lazer e as destinadas a equipamentos publicos deverédo ter condicdes
adequadas a estes usos.

O Lote minimo na Regi&o Norte ¢ de 180m2 (cento e oitenta metros quadrados),

salvo condigfes expressas nesta Lei.

Capitulo 11l
DA APLICACAO DE INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

SECAO |
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Os Lotes situados nas fragdes BAR 02-A, BAR 02-B, BAR 02-C, BAR 02-D, BAR 02-
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E, BAR 04-A, BAR 04-B, ENG 02-A, ENG 02-B, FON 02-A, FON 02-B, FON 02-C, FON 04,
FON 06-A, FON 06-B, FON 06-C, CAR 04-A CAR 04-B, AEIU 11 e AEIU 19 poderao acrescer
até 2 (dois) pavimentos a lamina da edificacdo adquirindo o potencial construtivo das areas de
Especial Interesse Urbanistico 04, 07A, 08, 12, 14, 15 e 16 na raz&o de 1,75 (um inteiro e
setenta e cinco centésimos) vezes a area do terreno.

AR ER O Lote que tiver o seu potencial construtivo transferido devera ser doado ao
Municipio, a fim de cumprir os objetivos estabelecidos para as respectivas areas de Especial
Interesse Urbanistico.

A0 Nos casos de desapropriacdes, as indenizagfes poderdo ser efetuadas total ou
parcialmente mediante a transferéncia do potencial construtivo.

SECAO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Para cobranca da outorga onerosa do direito de construir (solo criado) sera aplicada
a seguinte férmula de célculo: SC=.(Ca - Ch) 2/ FC. x VV.

8 1° Considera-se que SC é o valor do solo criado; Ca é o coeficiente de aproveitamento do
terreno, Cb é o coeficiente de aproveitamento basico; FC é o fator de correcdo; V € o valor
venal utilizado para célculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial e Urbana do imovel
onde se situard o empreendimento,

§ 2° O coeficiente de aproveitamento do terreno é obtido pela divisdo da area total construida
pela area do terreno.

§ 3° Na Regido Norte o coeficiente de aproveitamento basico fica fixado no valor igual a 1
(hum).

§ 4° Na Regido Norte o fator de correcao fica fixado no valor igual a 10 (dez).

§ 5° A outorga onerosa do direito de construir na Regido Norte aplica-se somente para
edificacBes de comércio e servicos e mistas situadas nas fracdes FON 2-A, FON 2-B e FON 2-
C.

8§ 6° Nas edificagBes mistas aplica-se o solo criado somente nas areas de comércio e servico.
§ 7° As edificagBes mistas estardo isentas da aplicagcdo da outorga onerosa do direito de
construir se a parte comercial e de servicos representar somente 10% (dez porcento) da area

edificavel computavel.

§ 8° Ficam isentas da cobrancga da outorga onerosa do direito de construir (solo criado) as
edificacbes residenciais individuais ou coletivas, hospitais, clinicas, escolas, hotéis e
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pousadas.

SECAO I
DO DIREITO DE PREEMPCAQO

Fica conferida a preferéncia para aquisicdo pelo Municipio dos iméveis urbanos
situados na Area de Especial Interesse Urbanistico 18, para o ordenamento e solucao viaria.

§ 1° O prazo de vigéncia do direito de preempcédo de que trata o caput deste artigo sera de 5
(cinco) anos, renovavel por mais 5 (cinco anos) a partir de um ano ap6s o decurso do prazo de
vigéncia, independente do nimero de alienacdes referente ao mesmo imdvel.

SECAO IV
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIAS

O Poder Executivo podera a qualquer tempo determinar o parcelamento, edificagéo
ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado,
fixando condicdo e prazos para a implementacéo da referida obrigacéo.

Fica estabelecido o coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,5 (cinco

décimos) para fins de aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios do
solo urbano subutilizado na Regido Norte.

Capitulo IV
SUB-REGIAO ILHA DA CONCEICAO

SECAO |
DAS FRACOES URBANAS

SUBSECAO |
DA FRACAO URBANA ICO 01

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e os seguintes usos
para a fracdo urbana ICO 01:
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| - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno porte (até 500,00m? de area
edificavel computével), com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacao igual a 70% (setenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacéo igual
a 80% (oitenta porcento), afastamentos minimos laterais e de fundos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) ou dispensados desde que ndo haja abertura de vaos;

Il - industria de potencial poluidor desprezivel, de pequeno porte (até 1.000m2 de &rea total
construida), com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos, taxa maxima de ocupacao igual a
70% (setenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacao igual a 80% (oitenta porcento),
afastamentos laterais e de fundos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou
dispensados desde que ndo haja abertura de vaos;

Il - transformacéo de uso em edificacdes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcao, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

SUBSECAO Il
DAS FRACOES URBANAS ICO 02-A E ICO 02-B

As fragbes urbanas ICO 02-A e ICO 02-B compreendem parte da Area de Especial
Interesse Econdmico.

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para as fracGes urbanas ICO 02-A e ICO 02-B:

| - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno porte (até 500,00m2 de area
edificavel computével), com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacao igual a 70% (setenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacéo igual
a 80% (oitenta porcento), afastamentos minimos laterais e de fundos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) ou dispensados desde que ndo haja abertura de vaos;

Il - industria de médio porte (até 4.000mz2 de area total construida), com gabarito maximo de 02
(dois) pavimentos, mais cobertura, com taxa maxima de ocupacdo igual a 70% (setenta
porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 80% (oitenta porcento), afastamentos
laterais e de fundos de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros).

Il - transformacéo de uso em edificacdes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacao ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
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correspondente.

SUBSECAO IlI
DAS FRACOES URBANAS ICO3-AEICO3-B

As fragdes urbanas ICO 03-A e ICO 03-B compreendem parte da Area de Especial
Interesse Economico.

Ficam permitidos os seguintes usos para as fragdes urbanas ICO 03-A e ICO 03-B:

| - comércio e servigos, individual ou coletivo, de qualquer porte, com gabarito maximo de 04
(quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacdo igual a 60% (sessenta
porcento), taxa maxima de impermeabilizacao igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde
que sejam atendidas as condic8es estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta
Lei, afastamentos minimos laterais e de fundos, atender ao estabelecido na Secéo Il do
Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;

Il - indUstria de qualquer porte, com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, mais
cobertura, com taxa maxima de ocupacéo igual a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de
impermeabilizagéo igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
condicBes estabelecidas na Secdo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Il do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei;

Paragrafo Unico - Meios de hospedagem seréo permitidas somente para o apoio industrial.

SECAO Il
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO

SUBSECAO |
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 01 - LIGACAO VIARIA

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 01, destinada a promover
mudancas urbanisticas que permitam a implantacdo de via projetada a fim de garantir uma
nova alternativa de circulacdo, interligando a parte Noroeste da ilha com a Rua Eng. Fabio
Goulart, através da elaboracdo de estudo complementar e projeto especifico, em conjunto
com as industrias locais, objetivando uma dindmica de circula¢éo a fim de restringir o trafego
pesado na regido residencial da llha da Conceicéo.
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SUBSECAO Il
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 02 - ABERTURA DE VIA

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 02, destinada a promover
mudancas urbanisticas que permitam a implantacao de via projetada que viabilize acesso de
veiculo ao Morro da llha da Conceicao (MIC).

SUBSECAO Il
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 03 - ABERTURA DE CANAL

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 03, destinada a promover
ligacdo do Canal de S&o Francisco com a orla do aterrado S&o Lourenco, através da
elaboracdo de projeto e estudos especificos, a fim de melhorar a circulacdo das aguas
mitigando os problemas de assoreamento.

Capitulo V
SUB-REGIAO BARRETO

SECAO |
DAS FRACOES URBANAS

SUBSECAO |
DAS FRACOES URBANAS BAR 01-A, BAR 01-B, BAR 01-C, BAR 01-D, BAR 01-E E BAR
01-F

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para as fragbes urbanas BAR 01-A, BAR 01-B, BAR 01-C, BAR 01-D, BAR 01-E e BAR 01-F:

| - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno porte (até 500,00m2 de é&rea
edificavel computavel), com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos, mais cobertura, taxa
méxima de ocupacao igual a 70% (setenta porcento), taxa maxima de impermeabilizagéo igual
a 80% (oitenta porcento), afastamentos minimos laterais e de fundos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) ou dispensados desde que nao haja abertura de vaos;

II - transformacéo de uso em edificacdes de até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de
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area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

SUBSECAO Il
DAS FRACOES URBANAS BAR 02-A, BAR 02-B, BAR 02-C, BAR 02-D E BAR 02-E

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para as fracdes urbanas BAR 02-A, BAR 02-B, BAR 02-C, BAR 02-D e BAR 02-E:

| - residencial coletivo com gabarito total de 12 (doze) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacédo
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢cdes
estabelecidas na Secado IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de
fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Ill do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei; cota de
densidade igual a 18 (dezoito);

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de qualquer porte, exceto atividades com hora
de pico, e pélos geradores de trafego, com gabarito total de 06 (seis) pavimentos, mais
cobertura, taxa maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de
impermeabilizacdo igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
condicbes estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei;

Il - indastria de médio porte (até 4.000m?2 de area total construida), com gabarito méximo de
06 (seis) pavimentos, mais cobertura, com taxa maxima de ocupacéo igual a 50% (cinquenta
porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 70% (setenta porcento), afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei;

IV - transformacéo de uso em edificacBes de até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

SUBSECAO lI
DAS FRACOES URBANAS BAR 03-A E BAR 03-B
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XFEZH As fracdes urbanas BAR 03-A e BAR 03-B compreendem parte da Area de Especial
Interesse Economico.

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para as fragGes urbanas BAR 03-A e BAR 03-B:

| - comércio e servi¢os, individual ou coletivo, de qualquer porte, com gabarito maximo de 04
(quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacdo igual a 60% (sessenta
porcento), taxa maxima de impermeabilizacao igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde
que sejam atendidas as condic8es estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta
Lei, afastamentos minimos laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do
Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;

Il - indUstria de qualquer porte, com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, mais
cobertura, com taxa maxima de ocupacéo igual a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de
impermeabilizagéo igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
condicBes estabelecidas na Secdo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Il do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei;

Il - transformacado de uso em edificacBes de até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar 0 novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

SUBSECAO IV
DA FRACAO URBANA BAR 04-A E BAR 04-B

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para as fragGes urbanas BAR 04-A e BAR 04-B:

| - residencial coletivo, com gabarito total de 08 (oito) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacao
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢des
estabelecidas na Secéo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de
fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei; cota de
densidade igual 22;

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno e médio porte 1 (até 2.000m2 de
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area edificavel computavel), exceto atividades com hora de pico e pélos geradores de trafego,
com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacao
igual a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 70% (setenta
porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢Bes estabelecidas na Sec¢éo IV do
Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo com o
estabelecido na Secdao Ill do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;

Il - indastria de potencial poluidor desprezivel de pequeno porte (até mil metros quadrados de
area total construida), com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, taxa méxima de
ocupacao igual a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 80%
(oitenta porcento), afastamentos laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secao
IIl do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;

IV - transformacéo de uso em edificacBes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacao ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

SUBSECAO V
DA FRACAO URBANA BAR 05

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e os seguintes usos
para a fracdo urbana BAR 05:

| - residencial coletivo, com gabarito total de 04 (quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacédo
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢cdes
estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de
fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Ill do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei; cota de
densidade igual a 30 (trinta);

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno porte (até 500,00m?2 de area
edificavel computével), com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacao igual a 70% (setenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacéo igual
a 80% (oitenta porcento), afastamentos minimos laterais e de fundos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) ou dispensados desde que ndo haja abertura de vaos;

Il - indastria de potencial poluidor desprezivel, de pequeno porte (até 1.000m2 de area total
construida), com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, taxa maxima de ocupacdo igual
a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 80% (oitenta
porcento), afastamentos laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il
Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei;
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IV - industria de potencial poluidor desprezivel, de pequeno porte (até 1.000m2 de area total
construida), com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos, taxa maxima de ocupacao igual a
60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 80% (oitenta porcento),
afastamentos laterais e de fundos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou
dispensados desde que ndo haja abertura de vaos;

V - transformacédo de uso em edificacfes de até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar 0 novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

SUBSECAOQ VI
DAS FRACOES URBANAS BAR 06-A, BAR 06-B E BAR 06-C

LU FEN Fica permitido o uso residencial conforme disposto:

| - residencial coletivo, com gabarito total de 06 (seis) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacdao igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacao
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢cdes
estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de
fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei; cota de
densidade igual a 24;

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno e médio porte 1 (até 2.000m2 de
area edificavel computavel), exceto atividades com hora de pico e polos geradores de trafego,
com gabarito total de 04 (quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacao igual
a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 70% (setenta
porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condigGes estabelecidas na Sec¢éo IV do
Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo com o
estabelecido na Secao Il do Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei;

Paragrafo Unico - Fica permitido, apenas na fracdo BAR 06-B, transformacdo de uso em
edificacdes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de area total construida,
dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento e da adequacéo ao
novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova instalacdo, desde que
permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo estes acréscimos
respeitar o novo alinhamento de construcéo e os parametros da fracdo correspondente.

Na fragdo BAR 06-A, fica permitido um gabarito total até 12 (doze) pavimentos,
desde que o empreendimento seja implantado em Lote que se estenda da Rua Dr. March até
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a margem do Rio Bomba.

SECAO Il
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO

SUBSECAO |
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 04 - CRUZAMENTO DAS RUAS
DOUTOR MARCH E LUIZ PALMIER

IVEELN Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 04 - cruzamento das Ruas
Doutor March e Luiz Palmier - destinada a promover mudancas urbanisticas que permitam a
implantacdo de um novo tracado viario para alargamento da ligacéo entre as citadas ruas.

SUBSECAO Il
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 05 - LINHA 3 DO METRO

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 05 para implementacdo da
Linha 3 do Metrdé e do Terminal Rodoviario Intermunicipal e Municipal - S&o Gongcalo - Niteroi -
Rio de Janeiro destinada a promover mudancas urbanisticas que favorecam a revitalizacédo do
ambiente urbano, estabelecendo normas e parametros urbanisticos para a criacdo de parque
esportivo e de lazer nos terrenos ocupados por armazéns e pelo patio da Leopoldina, para a
regularizacdo urbanistica da comunidade ali instalada e para a criacdo de canal ligando o Rio
Marui ao mar para melhorias do sistema de drenagem local.

SUBSECAO lI
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 06 - CEMITERIO DO MARUI

IVSEEPE Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 6 - Cemitério do Marui,
destinada a preservar e ordenar a ocupagcdo do mesmo.

SUBSECAO IV
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 07A E 07B - REESTRUTURACAO
URBANA DA LINHA 3 DO METRO
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Ficam criadas as Areas de Especial Interesse Urbanistico 07A e 07B para
implementacdo de area de uso e dominio publico e de uso e dominio privado,
respectivamente, destinada a atividades de lazer e cultura, ao longo da linha 3 do Metr6 e
para promover a reurbanizagdo do trecho entre a Rua Doutor Galvdo e a Rua Guimarées
Junior.

SUBSECAO V
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 08 - DRENAGEM DO RIO MARUI

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 8 para implementagéo de
projeto de retificacdo do Rio Marui, com o objetivo de eliminar pontos criticos de drenagem e
constantes alagamentos.

SUBSECAOQ VI
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 09 - ACESSO A PONTE RIO-NITEROI

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 9 para implementagéo de
projeto de tratamento paisagistico e de esporte e lazer, com o objetivo de incentivar a pratica
destas atividades, com os necessarios equipamentos adequados a estas finalidades.

SUBSECAO VI
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 10 - CONURBACAO
INTERMUNICIPAL NITEROI-SAO GONCALO

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 10 para organizar o sentido dos
fluxos viarios eliminando os conflitos localizados na Praca Enéas de Castro, conurbacgéo
intermunicipal Niter6i - S8o Gongalo. Esta area especificamente devera ser regulamentada
apos parecer da Comissao Permanente de Urbanismo e Meio Ambiente da Camara Municipal
de Niteroi.

SUBSECAO VIl
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 11 - DO BARRETO

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 11 com o objetivo de promover
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a preservacdo sustentavel de galpdes da antiga Companhia Fluminense de Tecidos, o
aproveitamento para o Barreto da estacdo de tratamento de esgoto, de atender demanda
reprimida por habitacdo para populacdo de renda média, de criar espagos de cultura e lazer
comunitério e de possibilitar o alargamento da Rua Dr. March, permitindo o aumento da fluidez
do transito nessa via estrutural.

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no art. artigo 65, e os seguintes
usos para a Area de Especial Interesse Urbanistico 11:

| - residencial coletivo, com gabarito total de 12 (doze) pavimentos, mais cobertura; taxa
maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento); taxa maxima de impermeabilizacédo
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢cdes
estabelecidas na Secéo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei; afastamento para o galpédo 1
da antiga Companhia Fluminense de Tecidos igual a 20m (vinte metros), afastamentos laterais
e de fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;
cota de densidade igual a 18 (dezoito);

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de médio 2 (dois) e grande porte, com gabarito
maximo 04 (quatro) pavimentos, mais cobertura; taxa maxima de ocupacao igual a 60%
(sessenta porcento); taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 70% (setenta porcento) ou
isento, desde que sejam atendidas as condicdes estabelecidas na Secéo Ill do Capitulo Il do
Titulo IV desta Lei, afastamento para o galpdo 1 da antiga Companhia Fluminense de Tecidos
igual a 30m (trinta metros);

lll - indUstria de qualquer porte, com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, mais
cobertura; taxa maxima de ocupacao igual a 60% (sessenta porcento); taxa maxima de
impermeabilizacdo igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
condicbes estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei, afastamento para o galpdo 1 da antiga Companhia Fluminense de Tecidos igual a
20m (vinte metros);

IV - transformacéo de uso em edificacBes de até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacao ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

Paragrafo Unico - O aproveitamento do galp&o 2 da antiga Companhia Fluminense de Tecidos
para instalacdo de industria, comércio e servico, fica dispensado do afastamento de 20m
(vinte metros) em relacdo ao galpdo 1, devendo obedecer projeto de recuperacdo conforme
orientacdo do 6rgdo municipal competente.

As edificacBes residenciais coletivas de que trata o artigo anterior sujeitam-se a:

| - preservacao e restauracdo do galpdo 1 da antiga Companhia Fluminense de Tecidos, de
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acordo com orientacao do 6rgao municipal do setor de cultura, e implantacdo de espacos de
cultura e lazer, incluindo comércio e servicos de apoio a esses espacos, contendo um centro
de memoaria da histéria do bairro que abrigara acervo a ser constituido conforme orientagéo da
Secretéaria de Cultura, com area minima de 500m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
as novas edificagdes guardar um afastamento de 20m (vinte metros) do galpdo a ser
preservado, de forma a permitir estacionamento para as atividades a serem instaladas e
paisagismo de seu entorno;

Il - cessdo do terreno com as instalacbes da estacdo de tratamento de efluentes da
Companhia Fluminense de Tecidos para a Estacdo de Tratamento de Esgotos do Barreto,
delimitada em Mapa no Anexo lll;

Il - destinagdo ao dominio publico municipal de area para lazer e esportes, com superficie de
2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) com frente para a Rua Dr. Luis Palmier.

§ 1° Fica permitida a transferéncia de potencial construtivo da Area de Especial Interesse
Urbanistico 07-B para a Area de Especial Interesse Urbanistico 11, na razdo de 1,75 (um
inteiro e setenta e cinco centésimos) vezes a area do terreno, podendo acrescer 0 gabarito da
[amina em até 2 (dois) pavimentos, ndo se aplicando o disposto no artigo 108, cabendo
contrapartida de construcao da area para lazer e esportes de que trata o inciso Il deste artigo,
de acordo com projeto do 6rgdo municipal competente.

§ 2° O cumprimento da obrigacdo contida no inciso |, devera ser implementada com a
execucdo das obras referentes ao Projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Niteroi, sem o
qual ndo sera concedido o aceite.

§ 3° O cumprimento da obrigacdo contida no inciso Il deste artigo tera que ser,
obrigatoriamente concluida, ap6s a 22 (segunda) renovacdo da licenca de obra, em até 360

(trezentos e sessenta dias).

As novas edificagbes da AEIU 11 dever&o respeitar projeto de alinhamento do setor
competente para a Rua Dr. March.

IX'ZEN As novas construgbes na Area de Especial Interesse Urbanistico 11 deverdo estar

contidas em poligono delimitado no Mapa do Anexo Il

Capitulo VI
SUB-REGIAO ENGENHOCA

SECAO |
DAS FRACOES URBANAS

SUBSECAO |
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DAS FRAGCOES URBANAS ENG 01-A, ENG 01-B, ENG 01-C E ENG 01-D

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para as frac6es urbanas ENG 01-A, ENG 01-B, ENG 01-C e ENG 01-D:

| - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno porte (até 500,00m? de area
edificavel computével), com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacao igual a 70% (setenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacéo igual
a 80% (oitenta porcento), afastamentos minimos laterais e de fundos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) ou dispensados desde que ndo haja abertura de vaos;

Il - transformacédo de uso em edificacGes de até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

SUBSECAO Il
DAS FRACOES URBANAS ENG 02-A E ENG 02-B

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e os seguintes usos
para as fracdes urbanas ENG 02-A e ENG 02-B:

| - residencial coletivo com gabarito total de 12 (doze) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacédo
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢cdes
estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de
fundos, atender ao estabelecido na Secéo Il do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei; cota de
densidade igual a 18 (dezoito);

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de qualquer porte, exceto atividades com hora
de pico, e polos geradores de trafego, com gabarito total de 06 (seis) pavimentos, mais
cobertura, taxa maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de
impermeabilizacdo igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
condicbes estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos, atender ao estabelecido na Sec¢éo Il do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;

Il - transformacéo de uso em edificacdes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacao ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
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estes acréscimos respeitar 0 novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

Paragrafo Unico - Fica proibida a transformac&o de uso no trecho da Rua Jo&o Brazil onde o
projeto de alinhamento ainda n&o estiver implantado.

SUBSECAOQ IlI
DAS FRACOES URBANAS ENG 03-A E ENG 03-B

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para a fracdo urbana ENG 03-A e ENG 03-B:

| - residencial coletivo / uso misto, com gabarito total de 04 (quatro) pavimentos, mais
cobertura, taxa maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de
impermeabilizagéo igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
condicBes estabelecidas na Secdo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos, atender ao estabelecido na Secao Il do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;
cota de densidade igual a 30;

Il - comércio e servigos, individual ou coletivo, de pequeno e médio porte 1 (até 2000m2 de
area edificavel computavel), exceto atividades com hora de pico e polos geradores de trafego,
com gabarito total de 04 (quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacao igual
a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 70% (setenta
porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢Ges estabelecidas na Sec¢éo IV do
Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de fundos, atender ao estabelecido
na Secéo lll do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;

Il - transformacado de uso em edificacbes de até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, com exigéncia de vagas de estacionamento e da adequacdo ao novo
alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova instalacdo, desde que
permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo estes acréscimos
respeitar o novo alinhamento de construcéo e os parametros da fracdo correspondente.

SUBSECAO IV
DA FRACAO URBANA ENG 04

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e os seguintes usos
para a fracdo urbana ENG 04:

| - residencial coletivo / uso misto, com gabarito total de 04 (quatro) pavimentos, mais
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cobertura, taxa maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de
impermeabilizacdo igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
condicbes estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei; cota de densidade igual a 30;

Il - comércio e servigos, individual ou coletivo, de qualquer porte, com gabarito maximo de 04
(quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacdo igual a 60% (sessenta
porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde
gue sejam atendidas condicdes estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta
Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Il do Capitulo
Il do Titulo IV desta Lei.

SECAO Il
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO

SUBSECAO |
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 12 - RETIFICACAO DO RIO MARUI

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 12, destinada a promover
mudancas urbanisticas que permitam a implantacdo de um novo tragado para o curso do Rio
Marui com abertura de via ligando o Bairro do Barreto a Engenhoca.

Capitulo VII
SUB-REGIAO FONSECA

SECAO |
DAS FRACOES URBANAS

SUBSECAO |
DAS FRACOES URBANAS FON 01-A, FON 01-B, FON 01-C, FON 01-D, FON 01-E, FON 01-
F, FON 01-G, FON 01-H, FON 01-I, FON 01-J, FON 01-K, FON 01-L, FON 01-M, FON 01-N,
FON 01-O, FON 01-P, FON 01- Q, FON 01-R, FON 01-S, FON 01-T, FON 01-U E FON 01-V

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e os seguintes usos
para as fracdes urbanas FON 01-A, FON 01-B, FON 01-C, FON 01-D, FON 01-E, FON 01-F,
FON 01-G, FON 01-H, FON 01-I, FON 01-J, FON 01-K, FON 01-L, FON 01-M, FON 01-N,
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FON 01-O, FON 01-P, FON 01-Q, FON 01-R, FON 01-S, FON 01-T, FON 01-U e FON 01-V:

| - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno porte (até 500,00m2 de area
edificavel computavel), com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacdo igual a 70% (setenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacéo igual
a 80% (oitenta porcento), afastamentos minimos laterais e de fundos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) ou dispensados desde que ndo haja abertura de vaos;

Il - transformacéo de uso em edificacdes de até 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar 0 novo alinhamento de constru¢cdo e os parametros da fracao
correspondente.

SUBSECAOQ II
DAS FRACOES URBANAS FON 02-A, FON 02-B E FON 02-C

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para as fragdes urbanas FON 02-A, FON 02-B e FON 02-C:

| - residencial coletivo com gabarito total de 12 (doze) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacao
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢cdes
estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de
fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei; cota de
densidade igual a 18 (dezoito);

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de qualquer porte, exceto atividades com hora
de pico, e polos geradores de trafego, com gabarito total de 06 (seis) pavimentos, mais
cobertura, taxa maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de
impermeabilizagédo igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
condi¢cBes estabelecidas na Secdo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Sec&o Il do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei;

[l - indastria de potencial poluidor desprezivel de pequeno porte (até 1.000m2 quadrados de
area total construida), com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, taxa maxima de
ocupacao igual a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacédo igual a 80%
(oitenta porcento), afastamentos laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Sec¢éo
IIl do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;

IV - transformacado de uso em edificacdes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de
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area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento,
permitidos acréscimos para a nova instalacdo, desde que permanecam com 500,00m?
(quinhentos metros quadrados), devendo estes acréscimos respeitar os parametros da fracédo
correspondente.

SUBSECAO IlI
DAS FRACOES URBANAS FON 03-A, FON 03-B, FON 03-C, FON 03-D E FON 03-E

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para as frac6es urbanas FON 03-A, FON 03-B, FON 03-C, FON 03-D e FON 03-E:

| - residencial coletivo, com gabarito total de 06 (seis) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupac¢do igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacédo
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢cdes
estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de
fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Ill do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei; cota de
densidade igual a 24;

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno e médio porte 1 (até 2.000mz2 de
area edificavel computavel), exceto atividades com hora de pico e polos geradores de trafego,
com gabarito total de 04 (quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacdao igual
a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 70% (setenta
porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢Bes estabelecidas na Sec¢éo IV do
Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo com o
estabelecido na Secdao Ill do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;

Il - industria de potencial poluidor desprezivel de pequeno porte (até 1.000m2 de &rea total
construida), com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, taxa maxima de ocupacdao igual
a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 80% (oitenta
porcento), afastamentos laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Ill do
Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei.

SUBSECAO IV
DA FRACAO URBANA FON 04

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para a fracdo urbana FON 04:

| - residencial coletivo, com gabarito total de 8 (oito) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima
de ocupacéo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacao igual a

70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢des estabelecidas na
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Secdo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo
com o estabelecido na Sec¢éo Il do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei; cota de densidade igual a
22 (vinte e dois);

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de qualquer porte, com gabarito maximo de 04
(quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacdo igual a 60% (sessenta
porcento), taxa maxima de impermeabilizacao igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde
gue sejam atendidas as condic8es estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta
Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secéao Il do Capitulo
Il do Titulo IV desta Lei;

lll - indastria de qualquer porte, com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, mais
cobertura, com taxa maxima de ocupacéo igual a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de
impermeabilizagédo igual a 80% (oitenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
condicBes estabelecidas na Secdo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Il do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei;

IV - transformacao de uso em edificacdes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacédo ao novo alinhamento de construcdo, exceto os Lotes voltados para a Rodovia
Amaral Peixoto, permitidos acréscimos para a nova instalacao, desde que permanecam com
500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo estes acréscimos respeitar 0 novo
alinhamento de construcdo e os parametros da fragdo correspondente.

SUBSECAO V
DA FRACAO URBANA FON 05

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para a fracdo urbana FON 05:

| - residencial coletivo, com gabarito total de 06 (seis) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacao
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢des
estabelecidas na Secdo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de
fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei; cota de
densidade igual a 24 (vinte e quatro);

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno e médio porte 1 (até 2.000m2 de
area edificavel computavel), exceto atividades com hora de pico e polos geradores de trafego,
com gabarito total de 04 (quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacao igual
a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 70% (setenta
porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢Ges estabelecidas na Sec¢éo IV do
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Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo com o
estabelecido na Secdao Ill do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;

Il - indastria de médio porte (até 4.000m?2 de area total construida), com gabarito méximo de
04 (quatro) pavimentos, mais cobertura, com taxa maxima de ocupacdo igual a 60% (sessenta
porcento), taxa méaxima de impermeabilizacdo igual a 80% (oitenta porcento), afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secédo IV do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei;

IV - transformacéo de uso em edificacBes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

SUBSECAO VI
DAS FRACOES URBANAS FON 06-A, FON 06-B E FON 06-C

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para as fracdes urbanas FON 06-A, FON 06-B e FON 06-C:

| - residencial coletivo com gabarito total de 10 (dez) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima
de ocupacéo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacao igual a
70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢cdes estabelecidas na
Secédo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo
com o estabelecido na Secao Il do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei; cota de densidade igual a
20 (vinte);

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno e médio porte 1 (até 2.000m?2 de
area edificavel computavel), exceto atividades com hora de pico e polos geradores de trafego,
com gabarito total de 05 (cinco) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacao igual a
60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacéo igual a 70% (setenta porcento)
ou isento, desde que sejam atendidas as condicfes estabelecidas na Secéo IV do Capitulo Il
do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na
Secdo Il do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;

Il - transformacéo de uso em edificacdes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacao ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.
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SECAO Il
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO

SUBSECAO |
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 13 - IMPLANTACAO DE AREA DE
LAZER

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 13 - destinada a promover
mudancas urbanisticas que permitam a implantacdo de uma nova area de lazer, esportes,
educacdo e cultura para o Fonseca, uma vez viabilizada junto ao Governo Estadual a
desativacdo do Instituto Penal Ferreira Neto.

SUBSECAOQ II
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 14 E 15 - HORTO DO FONSECA

Ficam criadas as Areas de Especial Interesse Urbanistico 14 e 15 - trecho no
entorno do Horto - destinada a promover implantacdo de vias a fim de melhorar a
acessibilidade ao Horto, estabelecendo normas e parametros urbanisticos que garantam a
implementagdo do novo desenho do Horto de maneira a integra-lo com seu entorno,
valorizando sua visualizag&o.

SUBSECAOQ IlI
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 16 E 17 - ABERTURA DE VIA

Ficam criadas as Areas de Especial Interesse Urbanistico 16 e 17, destinadas a
promover mudancas urbanisticas que permitam a implantacdo de via projetada a fim de
garantir uma nova alternativa de circulagéo para a Alameda S&o Boaventura.

SUBSECAO IV
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 18 - REDESENHO DA RUA AIROSA
GALVAO

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 18, destinada a promover
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melhorias urbanisticas que permitam a implantacdo de um novo desenho para a via, a fim de
garantir circulacdo adequada na Rua Airosa Galvao.

Capitulo VI
SUB-REGIAO CARAMUJO

SECAO |
DAS FRACOES URBANAS

SUBSECAO |
DAS FRACOES URBANAS CAR 01-A, CAR 01-B, CAR 01-C, CAR 01-D, CAR 01-E, CAR 01-
F, CAR 01-G, CAR 01-H, CAR 01-1, CAR 01-J, CAR 01-K E CAR 01-L

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e os seguintes usos
para as fracdes urbanas CAR 01-A, CAR 01-B, CAR 01-C, CAR 01-D, CAR 01-E, CAR 01-F,
CAR 01-G, CAR 01-H, CAR 01-1, CAR 01-J, CAR 01-K e CAR 01-L.

| - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno porte (até 500,00m2 de area
edificavel computével), com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacao igual a 70% (setenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacéo igual
a 80% (oitenta porcento), afastamentos minimos laterais e de fundos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) ou dispensados desde que ndo haja abertura de vaos, exceto nas
fracbes CAR 01-H, CAR 01-K e CAR 01-L;

Il - industria de potencial poluidor desprezivel de pequeno porte (até 1.000m? de &rea total
construida), com gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos, taxa maxima de ocupacao igual a
60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacédo igual a 80% (oitenta porcento),
afastamentos laterais e de fundos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou
dispensados desde que nédo haja abertura de vaos, exceto nas fragcdes CAR 01-F, CAR 01-G,
CAR 01-H, CAR 01-K e CAR 01-L;

Il - transformacéo de uso em edificacdes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construgcdo e os parametros da fracao
correspondente.

Paragrafo Unico - Fica proibida a transformac&o de uso nas frages urbanas CAR 01-H, CAR
01-K e CAR 01-L.
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SUBSECAOQ II
DAS FRACOES URBANAS CAR 02-A E CAR 02-B

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para as fragdes urbanas CAR 02-A e CAR 02-B:

| - residencial coletivo/uso misto, com gabarito total de 04 (quatro) pavimentos, mais cobertura,
taxa maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de
impermeabilizagéo igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
condicBes estabelecidas na Secdo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Il do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei; cota de densidade igual a 30 (trinta);

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno e médio porte 1 (até 2.000m2 de
area edificavel computavel), exceto atividades com hora de pico e polos geradores de trafego,
com gabarito total de 04 (quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacao igual
a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 70% (setenta
porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢Ges estabelecidas na Sec¢éo IV do
Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo com o
estabelecido na Secao Il do Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei;

Il - transformacado de uso em edificacbes de até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar 0 novo alinhamento de constru¢cdo e os parametros da fracao
correspondente.

SUBSECAO IlI
DA FRACAO URBANA CAR 03

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para a fracdo urbana CAR 03:

| - residencial coletivo, com gabarito total de 06 (seis) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacdo igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacao
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢cdes
estabelecidas na Secéo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de
fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei; cota de
densidade igual a 24 (vinte e quatro);
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Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de pequeno e médio porte 1 (até 2.000mz2 de
area edificavel computavel), exceto atividades com hora de pico e polos geradores de trafego,
com gabarito total de 04 (quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacdao igual
a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 70% (setenta
porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢Bes estabelecidas na Sec¢éo IV do
Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo com o
estabelecido na Secdao Il do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei;

Il - industria de potencial poluidor desprezivel de pequeno porte (até 1.000m2 de &rea total
construida), com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, taxa maxima de ocupacdo igual
a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 80% (oitenta
porcento), afastamentos laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Ill do
Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei;

IV - transformacéo de uso em edificacBes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

SUBSECAO IV
DA FRACAO URBANA CAR 04-A E CAR 04-B

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para a fracdo urbana CAR 04-A e CAR 04-B:

| - residencial coletivo, com gabarito total de 08 (oito) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupac¢do igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacédo
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢cdes
estabelecidas na Secado IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de
fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Ill do Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei; cota de
densidade igual a 22 (vinte e dois);

Il - comércio e servigos, individual ou coletivo, de qualquer porte, com gabarito maximo de 04
(quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacdo igual a 60% (sessenta
porcento), taxa maxima de impermeabilizacdo igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde
gue sejam atendidas as condicdes estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta
Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Il do Capitulo
Il do Titulo IV desta Lei;

lll - indUstria de qualquer porte, com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, mais
cobertura, com taxa maxima de ocupacéo igual a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de

impermeabilizacédo igual a 80% (oitenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
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condi¢cBes estabelecidas na Secdo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secéo Il do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei;

IV - transformacao de uso em edificacdes de até 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacdo ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar 0 novo alinhamento de constru¢cdo e os parametros da fracao
correspondente.

SECAO Il
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO

SUBSECAO |
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 19 - EIXOS VIARIOS DE LIGACAO
COM A RODOVIA AMARAL PEIXOTO

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 19, com o objetivo de interligar
a Estrada da Flordlia com a Rodovia Amaral Peixoto, e favorecer o fluxo viério entre a Rua
Garibaldi e a Estrada Velha de Maric& e, ainda, entre o trevo de acesso ao Caramujo e a esta
Estrada, através da Rodovia Amaral Peixoto, cujo limite esta descrito no Anexo I, com o
objetivo de promover mudancas urbanisticas que favorecam um melhor escoamento do
transito através de um novo projeto de alinhamento para ligacdo entre as ruas citadas.

Fica permitido o uso residencial conforme disposto no artigo 65, e 0s seguintes usos
para a Area de Especial Interesse Urbanistico 19:

| - residencial coletivo, com gabarito total de 08 (oito) pavimentos, mais cobertura, taxa
maxima de ocupacao igual a 50% (cinquenta porcento), taxa maxima de impermeabilizacao
igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as condi¢cdes
estabelecidas na Secdo IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos laterais e de
fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo 1l do Titulo IV desta Lei; cota de
densidade igual a 22 (vinte e dois);

Il - comércio e servicos, individual ou coletivo, de qualquer porte, com gabarito maximo de 04
(quatro) pavimentos, mais cobertura, taxa maxima de ocupacdo igual a 60% (sessenta
porcento), taxa maxima de impermeabilizacao igual a 70% (setenta porcento) ou isento, desde
gue sejam atendidas as condic8es estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta
Lei, afastamentos laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secéao Il do Capitulo
Il do Titulo IV desta Lei;
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Il - indUstria de qualquer porte, com gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos, mais
cobertura, com taxa maxima de ocupacéo igual a 60% (sessenta porcento), taxa maxima de
impermeabilizacdo igual a 80% (oitenta porcento) ou isento, desde que sejam atendidas as
condicbes estabelecidas na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei, afastamentos
laterais e de fundos de acordo com o estabelecido na Secao Il do Capitulo Il do Titulo IV
desta Lei;

IV - transformacéo de uso em edificacBes de até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de
area total construida, dispensadas do cumprimento da exigéncia de vagas de estacionamento
e da adequacao ao novo alinhamento de construcdo, permitidos acréscimos para a nova
instalacdo, desde que permanecam com 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), devendo
estes acréscimos respeitar o novo alinhamento de construcdo e os parametros da fracao
correspondente.

As novas edificacbes na Area de Especial Interesse Urbanistico 19 deveréo respeitar
projeto viario especifico do setor municipal competente.

SUBSECAO Il
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 20 - PARQUE URBANO DO MORRO
DO CEU

Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico 20, para implementacéo do
Parque Urbano do Morro do Céu, onde atualmente estd instalado o Aterro Sanitario do Morro
do Céu, cujo limite esta descrito no Anexo I, com o objetivo de promover mudancas
urbanisticas que favorecam a revitalizacdo do local, criacdo de areas de lazer e de usos
especiais.

TITULO V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
As edificagBes residenciais coletivas somente poderao receber licenca de obras:

| - apods apresentacdo ao 6rgao competente da declaracéo de possibilidade de abastecimento
de agua e de esgotamento sanitéario concedido pela concessionaria;

Il - apOs executar a rede de drenagem necessaria ao empreendimento, de acordo com
diretrizes ou projeto municipal, quando ndo houver rede publica.

Il - (Vetado).

AU SAo diretrizes e critérios para os projetos complementares indicados nos incisos do
presente artigo e nas demais disposicdes desta Lei:
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| - Plano de drenagem:

a) definicdo de todas as bacias de contribuicdo para os cursos d agua;

b) definicdo do tracado de todos os cursos d agua e galerias de drenagem que comp8em o
sistema de macro e mesodrenagem da regiéo;

c) estimativa da vazao méaxima para um tempo de recorréncia de dez anos para cada curso
d agua e para cada galeria de drenagem;

d) definicdo de faixas de drenagem nao edificantes para os cursos d'agua e galerias de
drenagem do sistema de mesodrenagem;

e) definicdo das faixas marginais de protecao para todos os cursos d agua que compdem o
sistema de macrodrenagem da regiéo;

f) levantamento, mapeamento e cadastramento das areas ocupadas que estdo dentro da faixa
marginal de protecao e em areas de preservacao permanente dos rios, para posterior plano de
reassentamento dos moradores destas areas.

Il - Plano de tracado cicloviario:

a) incentivo ao uso da bicicleta como modo habitual de transporte;

b) segregacéo fisica total entre fluxos de bicicletas e de veiculos, no caso de implantagdo de
ciclovias em vias arteriais e/ou segmentos de vias especiais com permissao de trafego de
veiculos;

c) segregacao fisica parcial entre fluxos de bicicletas e de veiculos, no caso de implantacédo de
ciclofaixas em vias coletoras e locais;

d) definicdo de travessias em vias arteriais e/ou coletoras com segregacdo parcial entre
bicicletas e pedestres;

e) implementagdo de equipamentos e acessorios urbanos complementares como: bicicletario
(estacionamento para bicicletas) em pontos estratégicos de grande afluxo;

(Vetado).

A transformacéo de uso de prédios residenciais para uso comercial, industrial, de
servicos ou religioso, importara, obrigatoriamente, na apresentagéo de projeto arquitetdnico de
acordo com a destinacdo e uso incluindo-se ai a demolicdo referente as faixas de recuo e
afastamento, ressalvados as restricdes da APAU contidas nesta Lei.

A GER Estabelecer aliquotas especiais de IPTU para areas de especial interesse social, e
para terrenos ocupados por familias cuja renda néo ultrapasse a trés (03) salarios minimos.

O trecho, em ambos os lados, da Rodovia Amaral Peixoto - RJ - 106, nas fragdes
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urbanas CAR - 01 - E; CAR - 04 - A; FON - 04; ZPN, ZROLU - 19 e a AEIU - 19, serdo objetos
da aplicacdo do direito de preempc¢éo consagrados no Estatuto da Cidade e no Plano Diretor
da Cidade, com a finalidade de atender a Projetos Habitacionais Populares e/ou a solucéo do
Sistema Viario Municipal e Intermunicipal. (Redacdo dada pela Lei n® 2358/2006)

Fica permitida, pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a legalizacdo de edificacdes
residenciais de até 02 (dois) pavimentos com &area maxima de 70,00m (setenta metros
guadrados) por unidade, excluidos garagem e varanda, mesmo que situadas na faixa de
afastamento, dispensada da obrigatoriedade de vagas de estacionamento, ndo cabendo esta
permissao para vias onde houver recuo.

8§ 1° As legalizagbes das construgbes deverdo se dar mediante a apresentacdo de projeto
simplificado, conforme modelo estabelecido na Portaria N° 001 de 07 de janeiro de 1998, da
Secretaria Municipal de Urbanismo.

§ 2° Os beneficios previstos no caput deste artigo se estendem a ocupacao de até 04 (quatro)
unidades habitacionais por Lote.

(Vetado).

Ficam isentas do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) pelo prazo de 10 (dez)
anos, contados a partir da data de concessao do aceite de obras, respeitando o disposto no
art. 13 da Lei 480/83, as edificacdes destinadas a hotéis e pousadas.

Os beneficios concedidos nos artigos 172 e 173 ficam condicionados ao cadastro
das empresas, na Empresa Niteroiense de Lazer e Turismo - NELTUR e na Empresa
Brasileira de Turismo - EMBRATUR. (Redac&o dada pela Lei n°® 2358/2006)

A cada 18 (dezoito) meses, a partir da publicacdo da presente Lei, o Poder Executivo
elaborard Relatério de Acompanhamento dos efeitos da implementacdo deste Plano
Urbanistico Regional, com énfase aos aspectos que afetam a qualidade de vida da populacéo
local.

8 1° O Relatério a que se refere o caput deste artigo incluira, entre outros, no minimo, os
seguintes dados, compilados por Sub-Regiéo:

| - adensamento populacional;
Il - unidades comerciais e residenciais, uni e multifamiliares, com agua tratada;
Il - unidades comerciais e residenciais, uni e multifamiliares, com esgoto coletado e tratado;

IV - percentual de recuperacao das areas nas Zonas de Recuperacdo Ambiental - ZRA,
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V - percentual de vias pavimentadas e com drenagem;

VI - quantidade de arvores plantadas por metro linear de calcadas;

VIl - percentual de ocupacdo das areas nas Zonas de Restricdo a Ocupacédo Urbana - ZROU;
VIII - nivel de ruido nas vias arteriais, arteriais secundarias e coletoras;

IX - velocidade da frota de veiculos nas vias arteriais, arteriais secundarias e coletoras,
medida nos intervalos de pico de trafego da manha e da tarde.

§ 2° O Poder Executivo encaminhara cépias do Relatdrio elaborado ao Conselho Municipal de
Politica Urbana - COMPUR e ao Poder Legislativo Municipal.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposicdes gerais
em contrario e, em especial, aquelas que se referem a criacdo, no ambito da Regido Norte, de
novas Areas de Especial Interesse Social - AEIS e a Lei 1.579, de 4 de junho de 1997.

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI, 19 DE OUTUBRO DE 2005.

GODOFREDO PINTO
PREFEITO

PROJETO DE LEI N° 204/2003

AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N° 21/03
10/1572/2005

0101111 or: s VAo | (Vide Lei n® 2358/2006)
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